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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dija chi: Khu Bai Dai, Ddc khw Phi Québe, Tinh An Giang, Vigt Nam

Béo cdo ctia Ban Gidm déc

Che néim tai chinh két thic ngdy 31 thdang 12 ndm 2025

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gi4m dbc Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Du lich Pht Quoc (sau day goi tat 1a “Céng ty”) dé
trinh Béo cdo nay cung v&i Bao céo tai chinh (riéng) cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2025
da duge kiém toén clia Cong ty.

1. Khiai quat vé Cong ty

Céng ty C6 phin Du tw va Phat trién Du lich Pha Qubc 1a Cong ty ¢6 phan, duge thanh l&p tir ndm 2014
theo Luét doanh nghiép va hoat déng theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 1701971 178, ding
ky lan dau ngay 06 thang 09 ndm 2014. Théang 12/2016, Cﬁng ty TNHH MTV Vinpearl Phn Québc — mot
cOng ty dugce thanh 1gp theo GCN DKKD s6 170] 924604 chp 1in dau ngay 04/12/2013 dugc sdp nhap vao
Ccmgty Gidly chimg nhan kinh doanh thay d6i 1an thir 09 ngay 25 thang 12 nam 2024 do S¢ K& hoach va
Dau tu tinh Kién Giang cép (nay la S& Tai Chinh tinh An Giang). W AT

Vén didu 18 tai ngay 31/12/2025: 7.500.000.000.000 ddng (Bay nghin nam trém ty dong).

2. Trusdé hoat djng

Dia chi * Khu Bii Dai, Pac khu Phi Quéc, Tinh An Giang, Viét Nam H
Dién thoai . 0773608733 LA
M3 sb thué : 1701971178

Théng tin vé cong ty con

S6 vin cam két gop Sé von thwe gép v | Ty 1& quygn biéu Ty 18 lgi ich
. Dia chi tru Ty 18 quyét
SEF| “Thochngry st chinh Cudinim Piu nim Cubi | Péu niim | Cudi nam |Dau nim| Cubi nim |Piu nfim
nam
1. |Congty TNHH |Té7, Ap 383.891.000.000{383.891.000.000{0 dong va |0 ddng va| 100,0%| 100,0%| 100,0%| 100,0%
Diu tr Xay Ganh Déu,  |dbng dong 0% 0%
dung Cang e khu Phi
hanh khéich Qubc, Tinh
Qubic té Pha An Giang,
Qudc™ Viét Nam
*) Cong ty cam két gép vbn va dAu tu vio Cong ty TNHH Pau tr X4y dung Cang hanh khach Québc té& Phi
Quoc nhung chua gép von.

3. Nganh nghé hoat dong
- Dich vu luu tri ngén ngay
Chi tiét: Khdch sqgn, biét thu, khu du ljch sinh thdi; khu nghi dutng.
- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung ¢4t thude chi s& hitu, chi sir dung hogc di thué.
- Hoat ddng ctia cc cong vién vui choi va céng vién theo chu dé.

- T6 chire cée dich vu vui choi, giai tri ¢6 thudng g0m céic hoat djng kinh doanh casino.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Pia chi: Khu Bai Dén, Bée khu Phi Qué"c, Tinh An Giang, Viét Nam

Bdo cdo ciia Ban Gidm déc (tiép theo)

Cho ndim téi chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

4. Hbi déng Quan tri, Ban Giam déc va Ké toan trudng

4a.

4b.

B

Cac thanh vién Hoi ddng Quan 1ri, Ban Giam dbe va Ké todn trudng cua Céng ty trong nam va cho dén
thei diém lp bao cao nay bao gdm:

Hpi dong Quan tri

Ho va tén Chire vy Ngay bé nhiém/tdi bé nhi¢gm  Ngdy mién nhiém
Ong Lwong Phan Son Ch tich

Ong Trén Quoc Nguyén Théanh vién

Ong Nguyén Manh Linh Thanh vién 25/06/2025

Béa Lwong Thi Phwong Nga ~ Thanh vién

Ban Gigm dic va Ké todn trieéng

Hop va tén Chitc vu Ngdry b6 nhiém/tdi b nhiém  Negay mién nhigm
Ong Tran Qudc Nguyén Giadm ddc

Ong Pham Quéc Nht Phé Giam dbe

Ong Luu Chi Hiéu Phé Giam déc

Ba Truong Thi Thao Phé Gidm déc

Ong Nguyén Manh Linh Ké toan truémg

Ngwdi dai dién theo phap ludt

Ngudi dai dign theo phap ludt ciia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém lap béo cao nay 1a Ong Tran
Québc Nguyén — Giam doc.

6. Panh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh (riéng) va tinh hinh tai chinh (riéng) ctia Céng ty cho nim tai chinh két thiic
ngdy 31 théng 12 nim 2025 duge thé hién trong Béo cdo tai chinh (riéng) tir trang 07 dén trang 38.

St kién sau ngay két thiic nim tai chinh

Ngiy 31 thang 01 nam 2026, Cong ty ding ky thay dbi 1an thit 11 Gidy ching nhén ding ky doanh nghiép
sb 1701971178 do S& Tai Chinh tinh An Giang cép, tang vén diéu 18 tir 7.500.000.000.000 ddng lén thinh
10.000.000.000.000 déng. Viée ting vén didu 18 nay duge thye hién tir viée Cong ty TNHH Bt dong san
Newvison sip nhap vao Cong ty CP Dau tir vi Phat trién Du lich Phtt Quéc theo Hop dong sép nhéip 2 bén
ky ngay 25/01/2026, theo do, Cong ty TNHH Bit dong san Newvison chuyen toan bd tai san, quyén, nghla
vu va lgi ich hop phép sang Cong ty CP Piu tur va Phat trién Du lich Pha Quoc ddng thi cham dit sw tun
tai clia Cong ty TNHH Bt dong san Newvison (theo quy dinh tai khoan 1, diéu 201, Luat doanh nghiép s6
59/2020/QH14 do Qudc hdi ban hanh ngay 17.’06!2020) Cu thé phirong 4n sap nhap theo qu dong sap
nhdp nhu sau: Cong ty CP Péu tu va Phat trién Du lich Phti Qudc phat hanh thém 250.000.000 ¢b phén phd
théng (ménh gi4 10.000 ddng/cd phin) dé hoan ddi lay 2.500.000.000.000 dong phan von gép ciia Cong ty
TNHH Bit déng san Newvison, trong tng 100% vbn didu 1& clia Cong ty TNHH Bit dong san Newvison
theo ty 1 1:1.

Ngoai Sl,l' kién néu trén, theo v kién ciia Ban Gidm doc, Béo cdo tai chinh (riéng) ctia Cong ty cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 sé khdng bj anh huong nghiém trong boi bét ky khoan muc,
nghiép vu hay sir kién quan trong holic c6 ban chét bit thuong nao phat sinh tir ngdy két thiic nm tai chinh
cho dén ngay ldp Béo cdo ndy cén thiét phai c6 cac diéu chinh s6 liéu hodc cong bd trong BAo cdo tai chinh
(riéng).




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia chi: Kl Bai Dai, Bde khu Phi Qudc, Tinh An Giang, Viét Nam

Béa edo cita Ban Gidm déc (tiép theo)

Cho ndm téi chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2025

.

8. Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vin Chudn Viét - VIETVALUES duoc chi dinh kiém toan Béo cdo tai
chinh (riéng) cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 ctia Cong ty.

9. Trich nhiém cia Ban Giam dbe

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém 1ap cac Bao céo tai chinh (riéng) phén anh trung thye va hop ly

tinh hinh tai chinh (riéng), két qua hoat dong kinh doanh (riéng) va luu chuyén tin té (riéng) cua Cong ty

cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2025. Trong viéc lap cac Bao cdo tai chinh (riéng) nay,

Ban Giam doc da:

»  Chon lua cac Chinh séach Ké toan thich hgp va 4p dung cac chinh sich niay mot cach nhat quan;

= Thye hién cac xét doan va cac ude tinh mét cach hop ly va thén trong;

" Néu rd cac Chudn myc Ké toan ap dung cho Cong ty c6 duge tuan thi hay khong va tit c4 céc sai léch
trong yéu di duge trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh (riéng);

» Lép Bdo cdo tai chinh (riéng) trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong ty
s€ tiép tuc hoat dong kinh doanh;

»  Thiét ké va thyc hién he thong kiém soat ndi by mot céch hiru higu nhdm han ché rii ro ¢6 sai sot trong
yéu do gian l4n hodc nham lan trong vige 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh (riéng).

Ban Giam ddc dam bao céc sb ké toan ¢6 lién quan duge luu gife day du dé phan énh tinh hinh tai chinh,

tinh hinh hoat ddng clia Cong ty v&i mire dd chinh xac hop ly tai bat ky thoi diém ndo va cac sb ké toan

tudn thi ché do ké toan ap dung. Ban Giam déc cling chju trich nhiém quan 1y céc tai san ciia Cong ty va

do d6 da thyc hién céc bién phap thich hgp dé ngin chin va phat hign cic hanh vi gian ln va cac qui dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viée ldp va trinh bay Béo cdo tai chinh (riéng).

v r A Ay e ~ . - A A A ~ . a - 1 ¢ e ¢ .
Ban Giam d6c cam két da tufin thi cdc yéu cau néu trén trong viée lip Bao cao tai chinh (riéng).

10. Phé duyét ciac Bao cao tai chinh (riéng)

Ban Giam ddc Céng ty phé duyét Bao cdo tai chinh (riéng) dinh kém. Béo céo tai chinh (riéng) da phan
anh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh (riéng) cia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nim 2025,
ciing nhw két qua hoat déng kinh doanh (1 iéng) va cac ludng luu chuyen tién t& (riéng) cho nim tai chinh
két thic cting ngay, phi hop vai cac Chuin mue Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc
qui dinh phép ly co lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh (riéng).

TM. Ban Giam dbc

Giam dbe

An Giang, ngay 23 thang 3 ném 2026.
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: QUY CO f)éNc, HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Ching 16i da kiém todn Béo céo tai chinh (riéng) kém theo cua Cong ty C& phan Pau tu va Phat trién Du lich
Phii Quéc (sau day goi tat la “Cong ty”), duge lap ngay 23 thang 3 nidm 2026, tir trang 07 dén trang 38, bao
gbm: Bang cin doi ké todn (riéng) tai ngay 31 théng 12 nim 2025, Bdo cio két qua hoat dong kinh doanh
(riéng), Bao cdo luu chuyén tién té (riéng) cho niim tai chinh két thic cling ngdy va ban Thuyét minh béo céo
tai chinh (riéng),

‘:;p_:‘.
Trach nhi¢m ciia Ban Gidm dije /.74 \
Iy 7~
L ) - H . .. ~ " \ 5 . P N S 2 O

Bm: Glam‘déc Céng ty chju trach nhiém Idp va trinh bay béo cdo tai chinh (riéng) theo Chudn myc Ké toan, ﬁ “
Che d{f: Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y co lién quan dén viéc lap va trinh biy bao ”'\ <l |
cdo tai chinh (riéng) chju trach nhigm vé kiém sot ndi bd ma Ban Gidm ddc xac dinh 1a cin thiét dé dam bio 1| , ||/
cho viée lap va trinh bay bdo cdo tai chinh (riéng) khong c6 sai sot trong yéu do gian lan hodic nham lan. \ \:
3 {7
Trdch nhiém cia Kiém todn vién B

Trich nhiém cia chiing t6i 1 dua ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh (riéng) dya trén két qué ctia cude kiem toan.
Ching t6i da tién hanh kiém toan theo céc Chuin myc Kiém todn Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu cau
chiing t6i tudn thu chuén mure va céc quy dinh vé dao dire nghé nghiép, lap ké hoach va thye hién cude kiém
toan dé dat duge sy dam bao hop ly vé viée liéu bdo cdo tai chinh (riéng) ctia Cong ty ¢ con sai s0t trong yéu

hay khéng.

Cong viée Kiém toan bao gom thye hign cac thi tue nh&m thu thip cde bing chimg kiém todn vé cdc s6 ligu vil
thuyét minh trén béo céo tai chinh (riéng). Cac thii tuc kiém toan duge lya chon dya trén xét doan cha kiém
{odn vién, bao gom danh gid rai ro co sai sot trong yéu trong béo c4o tai chinh (riéng) do gian 1an hodc nham
[an. Khi thye hién danh gia cdc rii ro ndy, kiém toan vien da xem xét kiém soat ndi b cua Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh (riéng) trung thyre, hop ly nhim thiét ké cac thu tue kiém toan phi
hop voi tinh hinh thye té, tuy nhién khon g nhiam muc dich dwara y kién vé& hiéu qua cia kiem soat noi b ciia
Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gdbm déanh gid tinh thich hop cia cac chinh sach ke toan dwgre ap dung
va tinh hop 1y etia cie wde tinh ké toan ctia Ban Giam déc ciing nhyr déanh gia vige trinh bay tong thé Béo cfo

tai chinh (riéng).

Chang toi tin tuong ring cdc bang chimg kiém toan ma chimg toi da thu thip dugc la day di va thich hop lam
co s& cho v kién kiém todn cua ching toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ciia ching t6i, Bao cao tai chinh (riéng) da phan anh trung thyre va hop 1y, xét trén cdc khia c:ga_nh
trong yéu, tinh hinh tai chinh (riéng) ciia Cong ty C phan DAu tu va Phat trien Du lich Phi Quoc tai l:hlﬁ'l lf:lém
ngay 31 thang 12 nim 2025, cting nhur két qua hoat dong kinh doanh (riéng) va cdc luong luu ch‘uyen t‘ien 5
(riéng) trong nam tai chinh két thiic cling ngay ciia Cong ty duge lap phtt hgp voi Chuan myc, Che d§ Ke toin
doanh nghiép Viét Nam hign hanh va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao céo tai
chinh (riéng).
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Béo cdo kiém todn (1iép theo) VIETVALUES

Viin ié kiic

Chang t6i luu ¥ ngudi doc Béo céo kiém toan dée 13p riing, pham vi ctia Béo céo tai chinh (riéng) nay chi phan
anh tinh hinh fai chinh riéng va cdc khoan diu tu theo phuong phép gia gde ciia Cong ty C4 phin Diu tu va
Phat trién Du lich Phti Qudc tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 ciing nhur kE! qua kinh doanh riéng cho nim tai
chinh két thic ciing ngdy. Viée hop nhét bdo céo tai chinh (riéng) ctia Cong ty Cd phan Pau tu va Phét trién
Du lich Phii Quéc vai cong ty con khéng thude pham vi bio céo nay.

Tp. Ho Chi Minh, ngéay 23 théng 3 nim 2026.
Cong ty TNHH Kiém toin va Tu vin Chuéin Viét (VIETVALUES)

Sy

Hoing Thii Tin — Phé Tong Gidm dbe Nguyén Pan Anh — Kiém tosin vién
Giay CNDKHN so.: 281 7-2025-071-1 Gidy CNDKHN sé: 6265-2023-071-1
Chiv ky dwge uy guyén

Noinhéin:

N trén,
. Lirti VIETVALUES .
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia chi: Khu Bai Dai, Bde khue Phit QJ:(fc, Tinh An Giang, Vigt Nam

BANG CAN DOT KE TOAN (RTENG)
Tai ngdy 31 thang 12 nam 2025

BANG CAN POI KE TOAN (RIENG)

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

DVT: iviéu VND

Mi sb TAI SAN Thl_'yét S cudi nim S6 diu nim
minh
1 2 3 4 5
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 28,094,243 27,618,925
110 | I. Tién va cdc Khodn twong duwong titn V.1 615,523 476,234
111 | 1. Tién 615,523 476,234
112 | 2. Cée khoan tuong duong tién - -
120 | 11. Péu twr tai chinh ngin han 26,302 25,469
123 | 1. Pdu tw nim giir dén ngay dio han V.2 26,302 25,469
130 | IIL Cic khodn phai thu ngiin han 25,492,837 25,274,661
131 | 1. Phai thu ngén han ctia khach hing V.3 7,155,398 6,038,802
132 | 2. Tré trwde cho ngudi ban ngfn han V.4 187,888 213,473 |14
135 | 3. Phai thu v& cho vay ngan han V.5 4,885,050 5,334,766 ||
136 | 4. Phai thu ngén han khéc V.6a 14,954,073 14,913,256
137 | 5. Dy phong phai thu ngén han khé doi V.7 (1,689,573) (1,225,636)||"
140 |IV. Hang tdn kho V.8 828,922 842,232
141 | 1. Hang tén kho 828,922 842,232 ||
149 | 2. Dy phong giam gia hang ton kho (*) 1 2
150 | V. Taisin ngin han khsc 1,130,659 1,000,329
151 | 1. Chi phi tra truée ngin han V.9a 1,119,668 956,570
153 | 2. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude V.15 10,991 43,758
200 | B. TAI SAN DAT HAN 14,662,803 16,197,847
210 | I. Cdc khodin phai thu dai han 43,508 48,442
216 | 1. Phai thu dai han khic V.6b 43,508 48,442
220 | II. Thi sin b dinh 12,776,485 14,205,954
221 | 1. Taisan cb dinh hitu hinh V.10 12,757,770 14,180,187
222 - Nguyén gid 21,655,884 21,917,711
223 - Gid tri hao mon Ify ké (8,898,114) (7,737,524)
227 | 2. Taisan ¢é dinh v6 hinh V.11 18,716 25,767
228 - Nguyén gid 169,543 169,543
229 - Gid tri hao mon lity ké (150,827) (143,7735)
230 | 111, Biit djng sin diiu fur V.12 53,671 68,069
231 - Nguyén gia 110,702 121,469
232 - Gida tri hao mon lily ké (57,031) (53,399)
240 [1V. Tiisén d& dang dai han 947,295 1,004,240
242 | 1. Chi phi xdy dung co ban dé dang V.13 947,295 1,004,240
250 | V. Diu tw tai chinh dai han - .
260 | VI. Thisén dai han khice 841,844 871,142
261 | 1. Chi phi tra trude dai han V.9b 841,844 871,142
270 TONG CONG TAI SAN 42,757,046 43,816,772
Béo edo ndy duge doe kém vai Thuydt minh Bdo cdo tai chinh (riéng) o



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dija chi: Khu Béi Dai, Dde ke Phit Oude, Tinh An Giang, Viét Nam

BANG CAN BOI KE TOAN (RIENG) (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

g A
Mi sb NGUON VON l:]‘i'zﬁt S6 cubi nim 6 adu niim
1 2 3 4 5

300 | C. NG PHAI TRA 41,113,964 41,255,904
310 | I. No ngin han 21,016,941 24,229,798
311 | 1. Phai trd ngudi ban ngén han V.14 143,865 594,463
312 | 2. Negudi mua tré tién trude ngan han V.15 4,759,110 4,864,751
313 | 3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuée V.16 894,763 949,894
314 | 4. Phai tra ngudri lao dong 3,026 3,329
315 | 5. Chi phf phai tra ngéin han V.17 1,285,072 1,366,444
318 | 6. Doanh thu chua thyc hién ngdn han V.18a 239,621 404,143
319 | 7. Phai trd ngéin han khac V.19a 13,556,563 13,534,717
320 | 8. Vay va ng thué tai chinh ngén han V.20a 112,776 2,498,596
321 | 9. Dy phdng phai tra ngén han 22,146 13,461
330 | I1. No daihan 20,097,023 17,026,106
336 | 1. Doanh thu chua thye hién dai han V.18b 142,118 315,216
337 | 2. Phai tra dai han khic V.19b 12,277,668 11,397,247
338 | 3. Vay vano thué tai chinh dai han V.20h 7.677,237 5.313.642
400 | D. VON CHU SO HTUU 1,643,082 2,560,868
410 | L. Vin chii s& hitu v.2l 1,643,082 2,560,868
411 | 1. Vén gop cia chit sé hitu 7,500,000 7,500,000
421 | 2. Lgi nhu@n sau thué chua phén phéi (5,856,918) (4,939,132
421a - LNST chica phén phéi lity ké dén cudi kp trude (4,939,132) (4,213, 372))1
421b - LNST chwa phédn phéi ky nay (917,786) (725,260)
430 | 11. Ngudn kinh phi vi quy khic 5 -
440 TONG CONG NGUON VON 42,757,046 43,816,772

Ngudi lip biéu/Ké todn truimg

NGUYEN MANH LINH

Béo cdo nay duge doc kém véi Thuyét minh Bfo cdo ai chinh (riéng)
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CONG TY €O PHAN PAU TU' VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia ehi: Khu Béai Dai, Dée kha Phit Q_mirc, Tinh An Giang, Vigt Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH (RIENG)

Che néim tai chinlt két thiie ngey 31 théng 12 ném 2025

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (RIENG)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2025

DVT: Triéu VND

MR CHI TIRU Thl.lyét Niim nay Nim trude

s0 minh

1 2 3 4 5

01 | 1. Doanh thu ban hang va cung céip dich vy VI.1 7,994,683 7,181,184

02 | 2. Cac khoan giam trir doanh thu V12 172,258 314,002

10 | 3. Doanh thu thuén vé& ban hang va cung cip dich vy 7,822,426 6,867,182

11 | 4. Gia von hang bén V1.3 6,189,183 6,172,378

20 | 5. Lginhudn gdp vé ban hang va cung cfip dich vy 1,633,243 694,805
21 | 6. Doanh thu hogt dong tai chinh VL4 263,122 279,848 {
22 | 7. Chi phi tai chinh VIS5 863,389 873.319' gf
23 - Trong d6: Chi phi 1di vay 893,934 862,996 |1
25 | 8. Chi phi ban hang VL6 291,506 444,490 "
26 9. Chi phi quin ly doanh nghiép V1.7 1,094,615 625,031 -
30 | 10. Lginhudn thuin tir hoat dgng kinh doanh (353,145) (968,187)

31 | 11. Thunhdp khac VI8 1,276,183 520,443

32 | 12. Chi phi khic V1.9 1,838,165 203,059

40 | 13. Lginhuin khic (561,983) 317,384

50 | 14. Tong lgi nhudin ké toan truée thué (915,128) (650,803)

51 | 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hi¢n hanh V.16 2,658 74,456

52 | 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hofin lai . -

60 | 17. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghi¢p (917,786) (725,260)

70 | 18. Li co ban trén cb phiéu VL10

71 19. Lii suy gidm trén i phiéu VL10

Nguoi lip biéu/Ké todn truing

NGUYEN MANH LINH

Bdo céo nay duge doc kém véi Thuyét minh Bfio edo tai chinh (riéng) 9



CONG TY €O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia chi: Khu Bai Dai, Bée kb Phi Qh‘ﬂ'i'(,', Tink An Giang, Viér Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (RIENG)

Cho néim (6 clinh két thite ngay 31 thang 12 ndam 2025

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE (RIENG)
(Theo phuong phip gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2025

DVT: Trigu VND

Mi s Chi tiéu Thlfyﬂ Niim nay Niam trudc
minh
1 2 k] 4 5
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 | 1. Loi nhufin trude thué (915,128) (650,803)
2. Diéu chinh cho efc khodin 2,459,539 3,765,941
02 | - KhAu hao tai san cé dinh vi BDS ddu tr VI11 1,380,626 1,403,106
03 - Céc khoan diyr phong 455,252 1,720,045
04 | -Lai, 18 chénh 1éch ty gid hii doai do dénh gia lai V1.4: V1.5 (2,487) (5.323)
cac khoan muc tién té c6 ghe ngoai té
05 | - Lai, I8 tir hoat djng dau tu VIL ] (267,787) (214,883)
06 | - Chi phi lai vay V1.5 893,934 862,996
07 | - Cac khoan diéu chinh khéc . -
08 | 3. Loi nhujn tir hoat djng kinh doanh trude thay dbi vén luu ding 1,544,411 3,115,138
09 - Ting, giam cic khoan phai thu (644.411) 2,476,282
10 | - Tang. gidm hing tén kho 13,310 293,384
11 | - Tang, gidm cac khoan phai trd (khéng ké 1ai vay phai tra, thué thu (291,736) (1,887,438)
nhfip phai ndp)
12 | - Ting, giam chi phi trd trude (133.800) (133.505)
13 | - Tang gidm chimg khodn kinh doanh - ~
14 | - Tién ldi vay da tra (822,113) (779.743)
15 | - Thué thu nhip doanh nghiép da nip V.16 (62,931) (454,981)
16 | - Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh - -
17 | -Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh - -
20 | Liru dmyé‘u tién thuin tie hogt ding kinh doanh (397,272) 2,629,135
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 | 1. Tién chi d¢é mua sim, xiy dyng TSCP va cac tai san dai han khic (166,022) (291,811)
22 | 2. Tién thu tir thanh 1§, nhurong bén TSCH va cde tAi san dai han khic 18,733 -
23 | 3. Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng cia don vi khac VIL2 (1,351,784) (4,157,172
24 | 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cha don vi khéc VIL3 1,800,667 1,821,006
25 | 5. Tién chi du tir gép vén vio don vi khéc - P
26 | 6. Tién thu hdi déu tr gép vén vio don vi khéc - -
27 | 5. Tién thu lai cho vay, ¢b tite va loi nhudn duec chia 254,684 271,633
30 | Lwu chuyén tién thudn tie hogi ddng din tie 556,298 (2,356,344)
111 LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
31 | 1. Tién thu ti phat hanh cé phiéu, nhdn vbn gop cua chi so hi - =
32 | 2. Tién trd lai vén gop cho céc chit s& hitu, mua lai c6 phiéu ctia = 2
doanh nghigp da phit hanh
33 | 3. Tién thu tir di vay V.20 2.889.766 757,163
33 | 4. Tién thu tir hop ddng hop téc kinh doanh - "
34 | 5. Tién tra ng géc vay V.20 (2,911,991) (1,027.638)
35 | 6. Tién tra ng gde thué tai chinh - -
36 | 7. Cb tire. loi nhufin dé tra cho chi sé hivu - -
40 | Lerw chuyén tién thudn tic hogt dpng i chinh (22,225) (270,476)
50 | Luu chuyén tién thufin trong ky (20+30+40) 136,802 2,315
60 | Tién va twong duong tién diu niim V.1 476,234 468,596
61 | Anh huwdng cia thay déi ty gia hoi dodi quy ddi ngoai té VIL4: VL5 2,487 5323
70 | Tién vi twong dwong tién cudi ky V.1 615,523 476,234

Ngudii liip bieuw/Ké todn trudng

NGUYEN MANH LINH

Béo cdo ndy duge doc kém vii thuyét minh béo cdo thi chinh (riéng)

DAU TU VA

CONG Ty
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béi Dai, Dde kin Phit Quée, Tinh An Giang, Viét Nam

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (riéng)
Cho néim tai chinh két thic ngdy 31 thdang 12 ném 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (RIENG)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2025

Thuyét minh nay 1 mot bo phan khong thé tach roi va pha1 dugc d@c kém vm Bdo cdo tai chinh (riéng)
cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 cta Céng ty C6 phan Dau tu va Phat tr ién Du lich

Phi Quée.

L. PAC PIEM HOAT DONG

L. Hinh thtrc s¢ hitu vén
Cong ty C6 phin Ddu ti va Phét trién Du lich Phi Qudc (sau day goi tt 12 “Céng ty”) 1a Cong ty C& phin.

2. Linh vye kinh doanh
Linh vue kinh doanh cta Cong ty la khach san - dich vy, bat ddng san, casino.

3 Nganh nghé kinh doanh
- Dich vy luu tri ngéin ngdy.

Chi tiét: Khdch san, biét thy, khu du lich sinh thdi; khu nghi dudng;
- Kinh doanh bét ddng sin, quyen sir dung dét thude chii s¢ hitu, chi sir dung hodce di thué;
- Hoat ddng ciia cac céng vién vui choi va cong vién theo chi dé.
- Té chire cac dich vu vui choi, giai tri cé thudng gdm céc hoat dong kinh doanh casino.

4, Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thuwing
Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng clia Céng ty nim trong pham vi 12 thing.

Chu ky san xuét, kinh doanh ctia hoat dong chuyén nhugng bt dong san ctia Cong ty trén 12 théang.

B biic diém hoat djng cia Cong ty trong nam ¢6 anh hwong dén B#o cdo tai chinh (riéng)
Niim nay lgi nhuin gop vé ban hing va eung cap dich vy ting so véi ndm trude, tuy nhién trong ndm Cong
ty da trich du phong no phai thu khé doi va chi phl khéc ting cao. Do d6, két qua hoat dong kinh doanh
ctia Cong ty nam nay chwa c6 lgi nhuan va 18 nhidu hon so v&i ndm trude.

6. Ciu tric Cong ty
Céong ty con

£ .f e = -y - "
, P - S viin cam két gép 8o von !!t;rc gdpvia | Tyié quy{n bién Ty 12 foi (ch
STT| Tén cong ty : chinh Ty ié quyét
Cudi niim Pau ndm | Cudi niim| Pdu niim| Cudi niim | Piu nim| Cudi nam | Dau nam
1. |Congty TNHH [T 7, Ap 383.891.000.000|383.891.000.000 0 dong va| 0 dong va|  100,0%| 100,0%|  100,0% 100,0%
Déu tir XAy Ganh Déu, xa ding déng 0% 0%
dyng Cang Ganh Déu,
hanh khich  |Tp. Pha
Quée té Phi Quoc, tinh
Quéc“’ Kién Giang
Cong ty cam két gop von va dau tr vao Céng ty TNHH Diu tv Xdy dung Céng hanh khéch Quéc té Phi
Quéc nhung chua gdp von.
i Nhén vién

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025 Céng ty ¢6 5.021 nhén vién dang lam vi¢c (tai ngay 01 thang 01 ndm 2025
la 4.928 nhéan vién).

Ban .fhuyér minh nay la mot bg phdn hop thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh (riéng)



II.

ITI.

IV.

CONG TY €O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia chi: Khu Bai Dai, Pée ke Phi Oudc, Tinh An Giang, Viét Nam

T‘J’u.ryér minh Bdo edo tai ehinh (viéng) (1iép thee)

Cho néim t&i chinh két thiie ngéy 31 thang 12 néim 2025

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nim tai chinh
Nam tai chinh ctia Cong ty bat diu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Béo cdo tai chinh (riéng) nay duwgc ldp cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 (tir ngay
01 thang 01 nam 2025 dén ngay 31 thang 12 ndm 2025).

Pon vi tién té sir dung trong ké todn

Pon vi tién té st dung trong ké toan 1a Péng Viét Nam.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Chuin muyc va Ché 39 Ké toan 4p dung

Cong ty ap dung cc Chudn myc Ké toan, Ché do Ké toén doanh nghiép Vu:t Nam duge ban hanh theo
Théng tu so 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21
thang 03 nam 2016 cia Bo Tai Chinh sira ddi, bo sung mat sbé diéu ciia Théng tur s6 200/2014/TT-BTC
ciing nhu cac théng tu hudng dén thue hién Chudn muc Ké& toan ctia B& Tai chinh trong viée 1ap Béo cao
tai chinh (riéng).

Tuyén bé vé viée tudin thit Chuin mye K& todn va Ché d§ Ké toan

Ban Giam ddc dm béo dd tuan thi yéu céu ctia cdc Chuan myc Ké to4n, Ché d Ké toan doanh nghié¢p
Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tir 6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 ndm 2014 va Thong tur
sb 53/201 6/TT-BTC ngdy 21 thang 03 nim 2016 cia B§ Tai chinh stra dbi, bd sung mot so diéu ciia
Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ciing nhu cac théng tw hudng dan thuc hién Chudn myc Ké todn cia Bo
Tai chinh trong viéc lip Béo cdo tai chinh (riéng).

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s 14p Bdo cao tai chinh (riéng)

Béo cdo tai chinh (riéng) duoce lap trén co s& ké todn don tich (trir céc thong tin lién quan dén cac ludng
tién).

Tién va cdc khoin twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat, tién giri ngén hang khong cé ky han va tidn dang chuyén, vang tién tg.

Céc khoan tuong dwong tién 1a cac khoan diu tw ngén han c6 thoi han thu hoi hode déo han khong qua3
thang ké tir ngay mua, dé dang chuyen d6i thanh mét luong tién xdc dinh cling nhur khéng ¢6 nhidu rai
ro trong vigc chuycn dbi thanh tién.

Cic khoéan diu tw tai chinh
Ddu twe nim gif dén ngay ddo han

Khoan dau tu dugce phén loai la ném gitr dén ngay ddo han khi Cong, ty co y dinh va kha nang gitr dén
ngdy ddo han. Céc khoan dau tu niim gitr dén ngay dao han bao gc-m cée khoan tien giri ngan hang cd ky
han (bao gom ca cdc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢ phiéu wu dai bén phat hanh bét buge p]lal
mua lai tai mot thoi diém nhét dijnh trong twong lai va cdc khoan cho vay nim giit dén ngay ddo han vai
muc dich thu 1i hing ky va céc khoan dau tu nam gitr dén ngay déo han khac.

Céc khoan dau tu nam gm dén ngay dao han duge ghi nhén ban dau theo gid goc bao gdm gid mua va
céc chi phi lién quan dén giao d[ch mua cac khoan dau tr. Sau ghi nhan ban dau, cac khoin déu tw nay
dwoc ghi nhan theo gid tri co thé thu hbi. Thu nhap ldi tir cac khoan dAu tu nam gitt dén ngay dao han sau
ngay mua duge ghi nhan trén Béo cao két qua hoat dgng kinh doanh trén co s& dir thu. Lai duoe hudng
truge khi Cong ty nam giit dugce ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Bein thuyét minh nay la mét bé phin hop thanh va phai dige doe cing véi Bdo edo tai chinh (viéng) 12



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia ehi: Khe B Dai, Pde khu Phi OHGC Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (riéng) (tiép thea)

Cha néim tai chinh két thite ngdy 31 thang 12 ném 2025

Khi ¢o cac hang chung chéic chiin cho thiy mot phan hodc toan bg khoan dau tr ¢é thé khéng thu hoi
duoe va sb ton thit duoc xac dinh mft cach déang tin cy thi ton thét dwge ghi nhin véao chi phi tai chinh
trong ky va gidm trir trure tlep gia tri ddu tw.

Cic khodn phii thu
Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Viéc phin loai cdc khoan phai thu la phai thu khach hang, phai thu ndi bd va phai thu khéc duge thyc
hién theo nguyén tac sau:

- Phai thu ctia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tlr giao
dich c6 tinh chét mua — ban gitia Cong ty va ngudi mua la don vi dje lap voi Cong ty, bao gbm ca
cac khoan phai thu vé tién bén hang xuit khiu ty théc cho don vi khéc.

= Phai thu ndi bo phén anh cdc khoan phai thu cac don vi trire thude khéng ¢6 twr cach phép nhén
hach toan phu thude.

. Phai thu khac phan anh céc khoén phai thu khéng ¢é tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban,

Dyr phong ng phéi thu khé doi thé hién phan gia tri clia cée khoan thu ma Cong ty du kién khfmg c6 kha
nang thu hoi tai ngdy két thic ky ké toan. Tang, glam s6 du du phong no phai thu khé doi can phai trich
lap tai ngay két thic ky ké toan dugce ghi nhin vio chi phi quan 1y doanh nghiép.

Hang ton kho
Hang tén kho cho dich vu livu trit kirdch san va ede dich vu lién quan
Hang ton kho duge ghi nhan theo gia thip hon gitta gia gbe va gid trj thudn cd thé thye hién duge.

Gia gbe hang ton kho duge tinh theo phuong phép binh quin gia quyén va bao gbm tat ca cac chi
phi phat sinh dé c¢6 dugce hang tén kho & dja diém va trang théi hién tai.

Gi4 trj thudn ¢6 thé thye hién duge 13 gid ban wdc tinh cia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh
binh thudong trir chi phi wde tinh dé hoan thanh va céc chi phi uéc tinh can thiét cho viée tidu thu chiing.
D6i véi hang ton kho cho dich vu luu tri khach san va cde dich vu lién quan, Céng ty ap dung phuong
phép kiém ké dinh ky dé hach toan hang ton kho.

Biit dpng san dé bdan dang xdy dyng va di xdy dwng xong

Bt ddng sén dé bén dang xdy dyng va da xdy dung xong duge phan nh theo gia thdp hon gilra gia goc
vi gi4 trj thudn c6 thé thyc hién duge. Gid goc dugce tinh theo phuong phap thue té dich danh va bao gom
tAt ca cac chi phi phat sinh dé c6 duge quyén st dung dat va cac chi phi xéy dyung lién quan bao gdm co
s¢ ha tang, thiét bi va chi phi cho khu vire chung. Gia tri thuan c6 thé thyc hign dugce 14 gid ban woe tinh
ciia hang ton kho trong ky san xuat, kinh doanh binh thwémg tetr chi phi uée tinh dé hoan thanh va céc chi

phi udce tinh cén lhlet cho viéc tiéu thy ching. Cong ty ap dung phuong phép ké khai thirong xuyén dé
hach toén hang tn kho.

Dy phong giam gia hang ton kho dl.rqrc ldp cho nmg mit hang ton kho co gia gbc 1én hon gia tri thuan c6
thé thue hién dwoc. Tang, giam so dur dLr phong giam gia hang ton kho can phai trich lap tai ngay két thiic
niim tai chinh dwoc ghi nhin vao gia von hang ban.

Thi san ¢b dinh hiru hinh

Tai san o dinh hitu hinh dugce thé hién theo nguyén gia trit hao mon lity ke. Nguyén gia tai san cb dinh
htru hinh bao gom toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé cé duge tai san co dinh tinh dén thoi
diém dua tai san do vao tlang thai san sang str dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhdn ban dau chi dugc
ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh néu céc chi phi nay chiic chiin 1am ting lgi ich kinh té trong trrong lai

do sir dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khong thoa man diéu kién trén duge ghi nhén 14 chi phi san
xuét, kinh doanh trong ky.

Bein thuyét minh néy & mét b6 phén hop thanh va phai dwge doe cimg voi Bdo cdo tai chinh (riéng) 13



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia chi: K Bai Dai, Déc kine Phit Oude, Tinh An Giang, Vit Nam

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (viéng) (tiép theo)

Cho nént (i chinh kér thic ngay 31 thang 12 néim 2025

Khi tai san ¢ dinh hitu hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gié tri hao mon Iy ké dugc xda sb va
lai, 16 phat sinh do thanh ly duoc ghi nhan vao thu nhip hay chi phi trong ky.

Tai séan ¢b dinh khéu hao theo phuong phap dudng thiang dé trix din nguyén gia tai san ¢b dinh theo thi
gian hitu dung udc tinh. S6 ndm khau hao cta céc logi tai san co dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh iqm

Nha cira, vat kién tric 5—50 nam
May moc va thiét bi 3 —-25ndm
Phuong tign vin tai 2 —15 nam
Thiét bj vin phong 3 —10 ndm
Cénh quan vudn tha va déng vat trung bay, bao ton 2 —30 nam
Tai san ¢d dinh khac 2 —20 ndm

Tai san ¢6 dinh v hinh
Tai san b dinh v8 hinh duoc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon liiy ké.

Nguyén gid tai san ) d;nh v hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phdi bo ra dé ¢6 dugc tai san

cO dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao tr ang thai san sang st dung. Chi phi lién quan dén tai san' 1t
¢b dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban dau duge ghi nhén 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong
ky trir khi cac chi phi nay gan lién voi mot tai san ¢6 dinh vé hinh cu thé va lam ting loi ich kinh & i 1}

cdc tai san nay.

Khi tai san cb dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké duoc xda sb va
&1, 10 phat sinh do thanh Iy dugce ghi nhén vao thu nhdp hay chi phi trong ky.

Tai sén cb dinh vo hinh ctia Cong ty bao gom:
Phin mém mdy vi tinh, phin mém hoat djng khdch san vi phan mém hoat dong casino

Gia mua clia phan mém may vi tinh, phan mém hoat dong khach san va phan mém hoat déng casino mdi
ma céc phan mém nay khong phai 1a mét bd phéan ofn kct véi phén cimg co lién quan thi duge von héa
va hach toan nhu tai san ¢6 dinh vo hinh. Cac phan mém nay dwge khéu hao theo phuong phap dudmg
thing trong thoi gian tir 3 dén 10 ném.,

Bit dong san diu tw

Bét dong san dau tu [a quyen str dung dét, nha, mot phan ctia nha hofic co s¢ ha tang thude s hitu cia
Cong ty duge sir dung nhim muyc dich thu lgi tir viée cho thué hogc chd tang gid. Bit déng san dau tu
duoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon lity ké. Nguyén gia cla bét dong san dau tu la toan b cac chi
phi ma Cong ty phﬂl bo ra hoac gia tri hop 1y clia cac khoan dua ra dé trao @i nhim c6 duge bit dong
san ddu tu tinh dén thoi diém mua hogc xiy dung hoan thanh.

Céac chi phi lién quan dén bét dong san dAu tu phat sinh sau ghi nhin ban dau duge ghi nhén vao chi phi,
trir khi chi phi nay ¢6 kha nang chac chan lam cho bat déng san dAu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong
lai nhidu hon mire hoat déng duge danh gia ban dau thi duge ghi ting nguyén gia.

Khi bat dong san ddu tr duge ban, nguyén gid va khau hao liy ké duge x6a sd va lai, 16 nao phat sinh
dwoce hach toén vao thu nhéap hay chi phi trong ky.

Viée chuyén tir bat d(;mg san chu sd hitu st dung hodc hang ton kho thanh bit dong san dau tu chi khi
chi s& hitu cham dut sir dung tai sn do va bt d4u cho bén khéc thué hoat dong hoac khi két thic giai
doan xay dung. Viéc chuyen tir bat dong san dau tu sang bt dcmg san chti s hitu st dyung hay hang ton
kho chi khi chti s& hitu bat dau sir dung tai san nay hodc bat ddu trién khai cho muc dich ban. Viéc c:huyen
tir bat dong san dAu tu sang bat dong san chi s hiru s dung hodc hang tdn kho khéng lam thay déi
nguyén gia hay gia tri con lai cia bAt déng sin tai ngdy chuyén dbi.

Bat dong san dau tu st dung dé cho thué duge khéu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi
gian hitu dung wéc tinh. $6 nim khéu hao ciia bit dong sin déu tw nhu sau:
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Cho nétm téii chinh két thiie ngéy 31 thang 12 nam 20235

Loai tai san S ndm

Nha cira, vat kién trtic 550

Chi phi xdy dung co bin d¢ dang

Chi phi xay dung co ban d& dang phan énh cac chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm cé chi phi lai vay ¢6
lién quan phu hop v&i chinh sach ké todn clia Céng ty) dén céc tai sin dang trong qud tr inh xay dung,
may moc 1h1et bi dang lap dat dé phuc vy cho myc dich san xuat, cho thué va quan Iy cling nhu chi p111
li€n quan dén viée sira chita tai san ¢d dinh dang thuc hién. Cée tai san nay dugc ghi nhin theo gia goc
va khong duge tinh khéu hao.

Chi phi tra trude

Chi phi tra trude bao gom céc chi phi thyc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng san
xuit kinh doanh ctia nhi¢u ky ké toan. Chi phi tra trréc ciia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cac cOng cu, dung cy da dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng thiing voi
thoi gian phan bo khéng qué 36 thing,

Chi phi diit tra trivée

Chi phi dét tré truc bao gom tién thué dat tra trude va céc chi phi phét sinh khac lién quan dén viéc bao
dam cho viée str dung dat thué. Cac chi phi nay dwéce ghi nhin vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh
theo phuong phép duong thing dua trén thoi han ciia hop dng thué dit 1a 49 nam va 70 nam.

Phi thwong hic¢u

Phi thuong hiéu duge ghi nhdn theo nguyén gia va dugc phin bd vao bao cdo két qué hoat dong kinh
doanh theo phuong phép duong thang trong vong 50 ndm.

Chi phi stra chira lom
Chi phi stra chira l6n dugce gh1 nhan theo nguyén gia va duge phan b vao bdo cdo két qua kinh doanh
theo phuong phap dutng thing t6i da khéng qua 03 nim.

Cdc khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhén cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan ern
hang héa va dich vu di nhin dwge. Chi phi phdi tra duge ghi nhan dua trén cac uée tinh horp Iy vé s6 tién
phai tra.

Vige phén loai cac khoan phai tra la phai tra nguoi ban, chi phi phai tra, phai tra ndi b va phéi tra khéc
dugce thye hién theo nguyén tic sau:

. Phai tra ngudi bén phan dnh céc khoén phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi dje 1ap véi Doanh nghiép, bao gom ca cac
khoan phai tra khi nhdp khau thong qua ngudi nhin uy thac.

. Chi phi phai trd phan anh cic khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén dugce tir ngurm ban hodc
di cung cdp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hoiic chua di hd so, tai ligu ké
todn va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi san Xudt,
kinh doanh phai trich trirde.

= Phai tra ndi bo phan anh cic khoan phai tra giita don vi cép trén va don vi cip dudi trire thude
khéng ¢6 tu cach phap nhéan hach toan phu thude.

" Phai tra khac phan anh cac khoan phai trd khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao djch
mua, ban, cung cip hang hoéa dich vu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bdi Dai, Dde khu Phi Q:.rc';c, Tinh An Giang, Viét Nam

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho néin (i chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2025

12. Trai phiéu phat hanh
Trai phiéu thirgng

Tai thoi diém ghi nhén ban dau, trai phiéu thuong duge xéc dinh theo g1a goc bao gbm khoan tién thu
duge tir viée phét hanh trai phiéu trir di chi phi phat hanh. Céac kh(}an chiét khau, phu llc;u va chi phi phat
hanh duge phin bd dan theo phuong phap dudng théng trong subt ki han cua trai phiéu.

13 Vién chii s¢ hiru

Vén gdp cita chit sé hitu

Vén gdp ctia chii 8¢ hitu dwge ghi nhén theo sb von thye té da gop cia chi sé hitu.
14. Phén phdi lgi nhudn

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép duge phén phc’n cho cac thanh vién g6p von sau khi dd trich

lﬁp céc quy theo Piu I¢ ciia Cong ty ciling nhu céc qui dinh cia phap luat va da dugc Hi ddng Thanh
vién phé duyét.

Viéc phin phm lgi nhudn cho céac thanh vién gop von duge can nhic den cac khoan muc phi tlén 1€ nam |
trong lgi nhufin sau thué chua phén phéi co thé anh hudng dén Iuong tién va kha néng chi tra cb tire nhu
ldi do danh gia lai tai san mang di g6p vén, 13i do danh gid lai cac khoan muyc tién té, cic cong cu tai
chinh va cac khoan myc phi tién té khéc.

15. Ghi nhin doanh thu va thu nhép

Doanh thu duge ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhén dugc cc lgi ich kinh té ¢6 thé xéc dinh dutffg (,-’ f
mét cach chiic chan. Doanh thu duge xac dinh theo gia tri hop Iy ciia cac khoan dé thu hogc sé thu mrpc [

sau khi trir di cdc khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai. W’ \:r'," s

15.a Doanh thu tie cho thué phong kirdch san, dich vu giai tri trong cong vién gidi tri va vieo'n thi safari »}i A
cdc dich vu lién quan »

Doanh thu bao gom doanh thu cho thué phong trong t& hop khach san, biét thy nghi dudng va khu du
kich sinh thai, dich vu giai tri trong cong vién giai trf va vidn tha safari, dich vu &n udng va cdc dich vy
khae duge cung cép trong to hop.

Doanh thu cho thué phong khdch san
Doanh thu cho thué phong khéch san duge ghi nhén dya vao thoi gian luu trd ctia khach hang.
Doanh thu bdn dd dn ubng

Doanh thu ban d6 an udng duoe ghi nhdn trong béo cdo két qua hoat d6ng kinh doanh khi phan lon rai
ro va loi ich gén lién v&i quyén sd hitu san pham hodc hang héa duge chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu khong duge ghi nhin néu nhu ¢6 nhiing yéu té khong chic chin trong yéu lién quan to1 kha
ning thu hdi cac khoéan phai thu hogc lién quan t6i kha nang hang ban tra lai. Doanh thu ban d6 &n udng
dugc ghi nhén theo s6 thuéin sau khi da trir di s chiét khau giam gia ghi trén héa don ban hang.

Doanh thu cung cip dich vu gidi tri trong cong vién giai tri va viedn thii safari va cdc dich vy lién
quan

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhén trong béo céo két qua hoat ﬁong kinh doanh khi viéc cung
cap dich vu da durge hoan thanh. Doanh thu khong duge ghi nhan néu nhu ¢é nhitng yéu t6 khong chic
chén trong yéu lién quan t&i kha nang thu héi cac khoan phai thu.

15.b  Doanh thu chuyén nhwgng bt dpng san

Doanh thu chuyén nhugng bat dong san duge ghi nhén trong bio cdo két qua hoat dong kinh doanh khi
phén 16n rai ro va lgi ich ghn lidn voi quyén s& hitu bat dong san duge chuyén giao cho ngudi mua.
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Doanh thu khéng duge phép ghi nhan néu nhu ¢6 nhiing yéu t6 khong chic chin trong yéu lién quan tGi
khé ning thu hoi cac khoan phai thu,

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai sén dugc ghi nhin trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phéap
dudmg thing dua vao thoi han ciia hgp dong thué. Céc khoan hoa hong cho thué dugc ghi nhén nhu la
mét bd phén hop thanh ciia tng doanh thu cho thué.

Thu nhip tiv hoat djng hop tic ddu ti trong d6 Céng ty dwoc chia sé loi nhudn trirde thué

Thu nhép tir hop dong hop tac kinh doanh duge chia sé lgi nhugn ¢6 dinh dwgc ghi nhén 1a doanh thu trén
bao céo két qué kinh doanh.

Thu nhép tir bl 16 hoat dong hop téc kinh doanh (khéng bao gbm chi phi ldi vay) duogc ghi nhén la thu
nhip khac trén bao cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Doanit thu hoat dpng Casino

Doanh thu tir hoat déng casino duge ghi nhan trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh khi xac dinh
duoc vige thang hoéc thua ti v1§:-:: dat cuge chia cde khach hang choi céc tro choi trong casino, la s6 chénh
1&ch glua sb tlen dat cuoc va sd tién thiing cuge ciia khach hang. Doanh thu tir cac tro choi la khoan tién
thudn giita s& tién lhang va thua tir trd choi. Giai doe dic (Jackpot), ngoai céc giai doc dic lily tién, duge
ghi nhén tai thoi diém khéach hang thing giai nay.

Céc khoan tién duge giri bai khach hang tir trudc, phmh va vé choi & cic may danh bac ma khach hang
dang nim gitr duge ghi nhan la mt khoan ng cho dén khi khach hang d6i thwong hodc sir dung trong céc
trd choi.

Dy phong vé giai doc dic Ity tién dwoe ghi nhén theo hai thanh phan 1) Khi ngucrl choi dit cwroc dbi véi
nhing phan dt cuoe clha ngudi choi dong gop tao nén giai thuong jackpot liy tién va 2) khi ¢6 ngudi
théng giai jackpot liiy tién dbi véi phan gidi thwong jackpot duge déng gop boi cong ty. Giai doc déc
duge tra theo ty 1€ trd thuéng theo quy dinh hién hanh.

Céc chuong trinh giam gia bing tién hodc céc vu dai bing tién mit khac cho khach choi cac tro choi
trong casino duge ghi nhan nhu mdt khaonr giam trir doanh thu.
Chwong trinh khich hang thin thiét

Cang ty van hanh ce chuong trinh khach hang than thiét cho phép khach hang tich liy diém thudng dya
trén sd tién khéch hang chi tiéu vao cic trd choi va cac dich vu khéce & casino. Congty ghi nhén cdc khodn
diém thuéng 12 doanh thu chua thye hién, Cong l}! ghi nhan doanh thu tir cac khodn diém thuéng niy
trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh ghi diém thudng duge dbi hodc hét han.

Thu nhdp tiv dich vu tw vin bat djpng san

Doanh thu tu dich vu tu vAn bat dong san duge ghi nhédn trong bio cio két qua hoac ddng kinh doanh khl
viéc cung cép dich vu da duge hoan thanh. Doanh thu khéng duge ghi nhén néu nhu ¢é nhitng yéu t6
khéng chéc chiin trong yéu lién quan t6i kha ning thu hdi cac khoan phai thu.

i o
Tién lii

Tién lai duoc ghi nhan trén co s& ddn tich, duge xac dinh trén s du céc tai khodn tién giri va li suat thue
té tirng ky.

Co tirc va lpi nhudin dwoe chia

Cé tire va loi nhudn duge chia duge ghi nhédn khi Cong ty dugc quyén nhén cb tire hodc loi nhuén tir viée
" £
gop von.
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Gi4 vin hang béan

Gi4 von hang béan la tong gia von ciia hang héa, dich vu di cung cAp, chi phi khac dugc tinh vio gid von
hodc ghi giam gia von hang ban.

Thué hoat ding

Céc khoan thanh toan tién thué hoat d-:‘mg duoc ghi nhin trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
theo phuong phap duong thang dya vao thoi han ctia hop dong thué. Cac khoan hoa hong di thué duge
ghi nhan hong bdo c4o két qua hoat dong kinh doanh nhu 1d mot bg phin hop thanh ciia tong chi ph thué,
trong subt thoi gain thué.

Chi phi tai chinh

Chi phl tai chinh 14 nhl.mg chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gdm céc khoan chi phi hogc 16 lién
quan dén hoat déng dau tur tai chinh; chi phi cho vay va di vay v6n; chi phi gop von lién doanh, lién két.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tidn vay va cc chi phi khéc phét sinh lién quan trye tiép dén céc khoan vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan tryc tlep dén
viée ddu tu xdy dung hodic sin xudt tai san d& dang cin c6 mt thoi gian da dai (trén 12 thang) dé c6 thé
dwa vio sir dyng theo myc dich dinh trude hodc ban thi chi phi di vay nay duge vﬁ-n hoa. Po6i véi khodn
vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san ¢d dinh, bit dong san dau tu, l3i vay duoc von hoa ké ca khi thoi
gian x4y dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhép phat sinh tir viée dau tu tam thoi cac khodn vay duge
ghi giam nguyén gia tai san co lién quan.

Déi véi cac khoan vén vay chung trong do co sir dung cho muc dzch dau tu xay dyng hodc san Xuét tai
san d& dang thi chi phi di vay von hoa dugce xac dinh theo ty [¢ van hoéa déi vai chi phi | Ity ké binh quéan
gia quyen phat sinh cho vige diu tw xdy dyng co ban hodic san xufit tai san do. Ty 1& von hoa duge tinh
theo ty 18 1ai sudt binh quén gia quyén ctia cac khoan vay chura tra trong ky, ngoai trit cac khoan vay riéng
biét phuc vu cho mye dich hinh thanh mot tai san cy the.

Chi phi quan Iy doanh nghi¢p

Chi phi ban hang va chi phi quan Iy doanh nghiép l4 toan bd céc chi phi phat sinh dén qua trinh ban san
pham, hang héa, cung cép dich vu va cac chi phi quan ly chung cta cong ty.

Céc giao dich bing ngoai t§

Céc giao dich phat sinh bang:, ngom té dugc chuyen d6i theo ty gid tai ngdy phét sinh giao dich. SO du céc
khoan muyc tién t€ ¢ gbe ngoai té tai ngay két thiic nam tai chinh duge qui déi theo ty gi4 tai ngay nay.

Chénh léch ty gia phét sinh trong nam tir cac giao dich hang ngoai t¢ duge glu nhén vao doanh thu hoat
dcpng tai chinh ho#ic chi phi tai chinh. Chénh Iéch ty gia do danh gia lgi cac khoan muc tién té cé gbe
ngoai t¢ tai ngay két thiic ndm tai chinh sau khi b trir chénh 1éch ting va chénh léch giam duge ghi nhin
vao doanh thu hoat dong tai chinh ho#c chi phi tai chinh.

Ty gia sit dung dé qui d6i cac giao dich phat sinh bang ngoai té la ty gia gaao dich thuc té tai thoi diém
phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té ddi voi cac giao dich bang ngoai t& duge xac dinh nhu sau:

- Bbi voi ng phai thu: ty gid mua ciia ngén hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khéach hang thanh toan
tai thoi diém giao dich phat sinh.

- Péi véi no phii tra: ty gid ban ciia ngan hang thuong mai noi Cong ty dy kién giao dich tai thei diém
giao dich phat sinh.

- Péi véi cac giao dich mua sdm tai san hodic cac khoan chi phi dwoc thanh todn ngay bing ngoai té
(khéng qua céc tai khodn phai trd): ty gia mua cia ngin hang thuong mai noi Cong ty thue hién thanh
todn.
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Thuyeét minh Béo cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho néim tai chinh két thite ngéy 31 thang 12 nam 2023

Ty gia str dung dé danh gia lai s6 du cac khodn myc tién t& ¢6 gbc ngoai té tai ngay 31 thang 12 nim

2025 duge xac dinh theo nguyén téc sau:

- Pbi véi cac khoan ngoai té giri ngin hang va cac khoan muyc tién té c6 gde ngoai té la dong USD duge
phan loai 14 tai san: ty gia mua ngoai t¢ ciia Ngin hang TMCP Cong Thuong Viét Nam, ty gia 25.900
VND/USD.

- Déi v6i cac khoan muc tién & c6 gbe ngoai té dwge phan loai 1d ng phai tra: ty gia ban ngoai té cua
Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam, ty gia 26.377 VND/USD

- Déi v6i cac khoan ngoai 1€ giri ngéin hang va cac khodn muc tién té ¢ gbe ngoai t¢ la dbng HKD duge
phan loai 1a tai sn: ty gida mua ngoai té cua Ngin hang TMCP Céng Thuong Viét Nam, ty gia 3.244
VND/HKD.

- Pbi voi cac khoan myc tién té cé gbe ngoai té la ddng HKD dugc phén loai 12 ng phai tra: ty gid ban
ngoai té cuia Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam, ty gia 3.449 VND/HKD.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhip DN hodn lai.
Thué thu nhip hién hanh \

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué duoe tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh g/
lech so véi loi nhudn ké toan 14 do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi giita thué va ké toan, céc /
chi phi khéng duge trir ciing nhu diéu chinh cac khoén thu nhap khéng phai chiu thué va céc khoan 15

duge chuyén. .

Thué thu nhip hodn lgi

Thué thu nhap hoan lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép s€ phai ndp hodc s€ duge hoan lai do chénh ,’
1¢ch tam thoi gifia gia ll] ghi s6 ciia tai san va ng phai tra cho muc dich lap Bao cdo tai chinh va co soﬂ

tinh thué thu nhap Thué thu nhip ho#in lai phai trd duge ghi nhn cho tét ca céc khoan chénh léch tam “‘
thoi chiu thué. Tai san thué thu nhép hodn lai chi dwgc ghi nhan khi chéc chén trong tuong lai s& ¢6 loi .2

nhuén tinh thué dé sir dung nhitng chénh léch tam thai duge khéu trix nay.

Gia tri ghi s6 ciia tai san thué thu nhip doanh nghiép hoin lai duge xem xét lai vao ngay két thic ndm tai
chinh va s& dugc ghi giam dén mirc dam bao chic chin ¢6 di lgi nhudn tinh thué cho phép lgi ich cia
mot phr?m hodic toan bd tai san thué thu nhédp hoan lai dugce sir dung. Cac tai san thué thu nhip doanh
nghiép hodn lai chua duge ghi nhén trude diy duge xem xét lai vao ngay két thiic ndm tai chinh va dugce
ghi nhén khi chic chén cé di lgi nhudn tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué thu nhap hoan lai
chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duge xac dinh theo thué suat dy tinh s&
ap dung cho ndm tai san dugc thu hoi hay ng phai tra duge thanh toan dua trén céc mie thué sut c6 hiéu
lue tai ngay két thiic nam tai chinh. Thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhan vao Bao ciao két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi trye tiép vao vén chii s& hitu khi khoan thué dé lién quan dén céc khodn myc duge
ghi thing vao von chi sé hitu.

Tai san thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhép hoén lai phéi trd duogce bl trir khi:

. Cong ty ¢6 quyén hop phap dwge b trir gitra tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp; va

. Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tréd nay lién quan dén thué thu
nhidp doanh nghiép duge quan ly boi cling mdt co quan thué:

+ D61 voi cung mot don vi chiu thué; hogc

oE Cong ty dur dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién hanh

trén co s& thuan hodic thu hdi tai san ddng thdi véi viée thanh todn ng phai tra trong timg ky tuong

Ban thuyét minh néy 1a m@t bg phan hop thénh va phai dugce doc cimg véi Bdo cdo tai chinh (riéng) 19



22,

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bdi Dai, Béc khu Phit Oudce, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho néim téi chinh két thite ngay 31 thang 12 ném 2025

lai khi cac khodn trgng yéu ciia thué thu nhap hoan lai phai trd hodc tai san thué thu nhap hodn lai
dwroc thanh toan hogc thu hdi.

Bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu mot bén 6 kha ning kidm soat hofic ¢6 anh huong dang ké doi voi
bén kia trong vigc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciling dugc xem la bén
lién quan néu cling chiu sy kiém soat chung hay chiu anh hudng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé cha céc bén lién quan, ban chét ctia mdi quan hé dugc ch trong nhiéu
hon hinh thitc phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG
BANG CAN POI KE TOAN (RIENG) (PVT: TRIEU VND)

Tién va cdc khoan twong dwong tién

S6 cudi nim S6 dAu niim
Tién mat 137.259 73.187
Tién giri ngan hang khong ky han 475.343 400.839
Tién dang chuyén 2.921 2.208
Cong 615.523 476.234

) Trong d6 c6 1.495.176,87 USD (#38.537 triu VNB). Theo Gidly phép thu, chi ngoai té va cac hoat
dong ngoai héi khac (dbi v&i hoat dong kinh doanh LdblI]O) 50 24/GP-NHNN ngay 15/01/2019 cia Ngin

hang Nha nude, Cong ty duge duy tri lugng ngoai € tién mat ton quy hang ngay tbi da 7.000.000,00 USD
(bay triéu do la).

PAu tw nim giiv dén ngay ddo han

L4 c4c khoan tién giri ¢6 ky han trén 03 théng tai Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam va Ngin hang
TMCP Céng thuong Viét Nam.

Phii thu ngiin han ciia khich hiang

$6 cudi nim S ddu niim
Phi thu cdc bén lién quan 3.527.247 2.668.856
;hz’éi ];cl:;li:‘; :ﬁ dong hop téc kinh doanh v&i Cong 555 s e
Phai thu cic ddi twgng khdc 3.628.151 3.369.946
Phai thu tr hoat dong kinh doanh bit dong san 1.095.538 1.143.549
Phai thu tir hoat ddng kinh doanh casino 2455471 2.158.113
g::;;: :l;u“térnhccl:ﬁ;féng kinh doanh khéch san va céc 67.345 61.965
Phai thu khac 9.797 6.319
Cing 7.155.398 6.038.802

Ban thuyét minh néy & mét b phan hop thank va phai duge doe cing véi Bdo edo tai chinl (riéng) 20



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia chi: Khu Béi Dai, Déc khu Phit Oude, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (riéng) (1iép theo)

Cho ném tai chink két thic ngay 31 thang 12 ném 2025

Tra truwde cho nguwdi ban ngin han
S$6 eudi niim

S6 dAu nim

Tra trwde cho cdac bén lién quan - 135
Céng ty CP Vinpearl - 135
Tré trude cho cdc doi twong khdc 187.888 213.338
Cong ty CP Vinhomes 26.000 26.000
Déi twgng khéc 161.888 187.338
Cong 187.888 213.473

Phai thu vé cho vay ngiin han
S6 cudi nim

Sé @idu nam

Phdi thu cdc bén lién quan -

Phdi thu cdc doi tiwong khdc 4.885.050 5.334.766
Phai thu tir cho vay ca nhéan 3.265.050 3.701.850
Phai thu tir cho vay t5 chiic 1.620.000 1.632.916
Cong 4.885.050 5.334.766

) Phai thu cho vay ngén han phan anh cac khoan cho vay di tic dus;rc hudng 1ai suat 5%/nam va ky han

thu hdi con lai khong quéa 12 thang, duge dam bao bang tai sin cia dbi tac va bén thir 3.

Phai thu ngan han va dai han khac

Phdi thu ngffn han khdc
S6 cudi niim

£ A -
So dau nam

Phai thu tir tam tig cho dy 4n Bai Vong (¥ 13.037.000 13.037.000
Phai thu tir 1ai cho vay 544.630 302.941
Phai thu tir hop tac kinh doanh 1.150.050 1.363.262
Phai thu ngéin han khéc 222.393 210.053
Cing 14.954.073 14.913.256
Trong do: ’

Phai thu ngdn han tir cdc bén khdc 3.303.923 3.049.894

(0 L& cdc khoan phai thu tam ng gidi phong mat bang cho du 4n Bai Vong, durgc dam bao bing (ai san
ctia bén thir 3 va mot phin cong viée da dugce déu méi thye hién cho hoan thién theo thi tuc phép Iy cho
Cong ty.

@ L4 khoan phai thu ddi tdc theo cdc hop dong hgp tic kinh doanh nhim hop tic dau tw, khai thac va
kinh doanh cac Dy 4n dau tu tai Pac khu Phi Qudc, tinh An Giang.

Phai thu dai han khdc

Chi yéu 12 cic khodn dit coc bao lanh thanh todn, thug tai san.

Ban thuyét minh ndy la met bg phén hop thanh vé phai dige doe cimg vai Béo cde tai chinh (riéng) 21



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Bia chi: Khu Bai Dai, Dae khy Phit Oude, Tinh An Giang, Vigt Nam

Thuyét mink Bdo cdo tai chinh (viéng) (1iép theo)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

7. Dy phong phai thu ngén han khé doi
Tinh hinh bién déng du phong no phai thu kho doi nhu sau:
Nim nay Nim trude
S6 dau niim (1.225.636) (1.158.119)
Trich lap du phong bd sung (474.727) (87.749)
Hoan nhép dy phong 10.790 20.232
S6 cudi ndm (1.689.573) (1.225.636)
8. Hing ton kho
S6 cubi nim S6 @iu nim
Gia gbc Du phong Gid gbe Du phong
Nguyén ligu, vét liu 104,456 - 99.415
Cong cy, dung cu 9.308 6.493
Chi phi SXKD d& dang 713.192 735.764
Thanh pham 315 - 108
Hang hoa 1.651 - 452
Cong 828.922 - 842.232
) Lét ede ki nha 6 két hgp voi civa hang shop house dang xdy dimg dé ban.
9, Chi phi tri truée ngin han va dai han
9.a Chi phi trid trude ngfi'n han
S6 cudi nam S6 daun nim
Phi bao hiém tra trude 4.440 8.163
Coéng cu dung cu xuét diing 15.555 2.745
Chi phi hoa hong méi gii bit dong san 87.320 97.784
Chi phi hé trg 1ai suét cho khach hang mua shop house 690.278 478.333
Chi phi chiét khau hd tro 132.158 132.275
Chi phi thué TNDN tam trich 1% tir ban bt dong sin 40.492 41.458
Khac 149.425 195812
Cong 1.119.668 956.570
9.b Chi phi tra triede dai han
Sb cubi nim S6 dhu nim
Coéng cu dung cu xuit diing 75.397 86.615
Phi thuong higu 599.667 613.667
Chi phi stra chita lon 92.536 95.336
Chi phi khac 74.244 75.524
Cong 841.844 871.142
10. Tai séan ¢6 dinh hiru hinh
Chi tiét xem Phu luc s6 01.
Ban thuyét minh ndy 1 mot bé phén hop thénh va phai duge doe eiing voi Bdo cdo tai chinh (riéng) 22



11.

12.

13.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dija chi: Khu Bdi Dai, Dde fhu Phit Quoc Tinh An Giang, Viél Nam
Thuyét niinh Bde cdo 1&i chinh (riéng) (tiép theo)

Cho néam téii chinh két thite ngéry 31 thang 12 nam 2025

Tai sin ¢6 dinh v6 hinh

1. Nguyén gia

S6 dur diu nim

- Téng trong ndm

S6 du cubi nim

2. Gi4 tri hao mon lity ké
S6 dau nim

- Khéu hao trong nim
- Khac

S$6 dw cudi nim

3. Gid tri con lai

Tai ngay din nim
Tai ngay cudi nam

Phin mém vi tinh  Phin mém hoat  Phiin mém Cong
djng easino khéch san
40.656 126.190 2.697 169.543
40.656 126.190 2.697 169.543
36.895 104.381 2.499 143.775
1.942 4.962 148 7.052
(1.845) 1.845 3
36.992 111.188 2.647 150.827
3.761 21.809 198 25.768
3.664 15.002 50 18.716

Nguyén gid tdi san 6 dinh vo hinh dé hét khdu hao nhung vén con sie dung 16 110.299 triéu dong,

. PO . Ao w o e A a g 5 gA L) s . 2 &
) Gid tri con lai cudi ndm ciia tai san coé dinh vé hinh dimg dé dam bdo cho khoan vay la 0 dong.

BAt dong sin diu tw

1. Nguyén gia
S6 dw dfiu nim

- Chuyén sang TSCD hiru hinh

- Thanh 1y

Sb dw cubi nim

2. Gia trj hao mon liy ké
S6 ddu nim

- Khéu hao trong nim

- Khac

S6 dur cudi nim

3. Gia tri con lai

Tai ngay ddu ndam

Tai ngay cudi nam "9

Nha cira, vit kién tric Cong

121.469 121.469
(5.257) (5.257)
(5.509) (5.509)
110,702 110.702
53.399 53.399
5.763 5.763
(2.131) (2.131)
57.031 57.031
68.070 68.070
53.671 53.671

Nguyén gid bat dgng san dau tu dé hét khdu hao nhing vén con st dyng 1 0 dong.

) Bdt dgng san dau tu cho thué cia Cong ty Ict mét 56 nha phé thuwong mai ("shop house”) cho thue igi

Khu du lich Bai Ddi, Déc khu Phit Qude, Tinh An Giang. Muyc dich dé bat djng san dédu t la dé ban.

(*) Gi4 tri con lai cudi ndm ciia bit déng san dAu tu ding dé dam bao cho khoan vay 12 0 dong.

Chi phi xay dung co ban dé dang

A A -
S0 cudi nam

A A -
S0 ddu nam

Cang hanh khéch quéc t& ) 386.386 386.386
Dy an Vinschool 248.350 224.731
Cong trinh khéc 312.559 393.123
Céng 947.295 1.004.240
Bain thuyét minh néy Ia mét bé phdn hop thanh va phai éieoe doc cing vai Béo cde tai chinh (riéng) 23



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bdi Dai, Bédc khu Phit Qudc, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét nrinh Bde cdo tdi chinh (viéng) ( tiép theo)

Cho néim téi chinh kéit thic ngay 31 thang 12 ném 2025

) Theo Quyét dinh ciia Uy ban Nhdn dén tinh Kién Giang (nay la tinh An Giang) vé viéc phé duyét két
qua chi dinh nha dau tur thue hién Dy én Céng trinh Cang Hanh khéch Quoc té Phii Quoc ngay 03 thang
04 ncim 2015, Céng ty duge chi dinh la nha dau tir dwoi hinh thite hop dong BOT ctia du dn nay. Torrg
vén dau tw ciia du dn dé nghj chi dinh cho nha ddu tie la 493 1y dong. Sau khi dyw dn hoan thanh duwa vio
khai thdc, nhé ddu tir thiee hién cong tde quén Iy, kinh doanh va chuyén giao céng trinh trong thoi gian
die kién 1ot 30 nam. Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Cong ty da hoan thémh xong phéan nghia vu ctia minh
vér dang che ede nha thau khde hoén thanh nghia vy cia ho lién quan dén d dn.

14. Phai tra ngudi bén ngin han
$6 cubi nam S6 diu nim
Phqi tra cdc bén lién quan - 11.381
Céng ty CP Vinpearl - 11.381
Phii tri cde nha cung cip khdic 143.865 583.082
Céc nha cung cip khac 143.865 583.082
Cong O 143.865 594.463
) Trong @0, phdi ira nguoi ban ngan han qud han thanh todn tai ngay 31/12/2025 la 0 déng.
15. Ngwdi mua tra tién trwde ngin han
S6 cudi nam S6 dAu nim
Tra trude cia cic bén lién quan - -
Trd trieée ciia ede doi twong khic 4.759.110 4.8064.751
Tra trude tir hoat dong cung cdp dich vu khach san 398.372 222.256
Tfa tru'gcrc tir hoat ddng cung cép dich vy tir vin bat 376501 185089
dgng san
Tra trude tir khach hing mua bat dong san 3.984.119 4.256.007
Cac ddi tugng khac 28 499
Cong 4.759.110 4.864.751
16. Thué va cic khoan phai n§p nha nuée
Sé ddu nam S& phat sinh trong nim S6 cubi nim
Phai np ]:::il S6 phai nop S6 da ngp Phai nfp  Phaii thu
Thué GTGT hang ban ndi dja 405.453 - 1.310.399 (1.359.052) 356.799 -
Thué thu nhap doanh nghiép 142.633 43.758 2.658 (62.931) 49.592 10.991
Thué tiéu thy dac biét 328.505 - 580.556 (511.988) 397.073
Thué thu nhép cé nhén 58.658 - 308.141 (305.320) 61.473 -
- e pal vl Kioin P 14.645 . 108.448 (93.267) 29.826
ndp khac
Ciing 949.894 43.758 2.310.202 (2.332.564) 894.763 10.991

Thué gid tri gia tdng
Cong ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khu trir.

Ban thuyét minh niy la mgt be phdn hop thanh vé phai dwge doc cing véi Bdo cdo tai chinh (rigng) 24



CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Bia chi: Khu Bdi Dai, Bde ke Phit Quo"c, Tinh An Giang, Vigt Nam

Thuyér minh Bdo cdo téi chinh (riéng) (tiép theo)

Cho néin tiii chinh két thite ngéry 31 thang 12 nam 2025

Thué thu nhip doanh nghiép

Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khodn thu nhép tinh thué voi thué suat 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phdi ndp trong nam duge di tinh nhu sau:

Hoat djng kinh  Hoat dong sén xuit  Téngcong

doanh bit dfng san kinh doanh
Téng lgi nhuin ké todn trude thué 33.399 (948.527) (915.128)
Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhun ké
todn dé xdc dinh loi nhuan chiu thué thu nhap
doanh nghi¢p:
- Céc khoan didu chinh ting 7.532 763.813 771.345
- Céc khoan diu chinh giam (317 2 (317)
Thu nhip chiu thué 40.614 (184.714) (144.100)
L6 hoat ddng sin xudit kinh doanh trong ném (27.323) 27323 -
duge chuyén
Thu nhép tinh thué 13.291 (157.391) (144.100)
Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép 20% 20% 20%
Thuﬂ_é m:; nhfp ‘{oan.r.— nghiép phii ngp theo e i 5558
thué suit pho thong
Thué TNDN truy thu céc nam trudce - - -
Thué thu nhip doanh nghiép phéi nép 2.658 - 2.658

1%

Cic loai thué khdc

Cong ty ké khai va np theo qui dinh.

Chi phi phai tra ngéin han

Chi phi thu nhap cam két tir dich vu quan ly

S0 cudi naAm

S6 dau nam

cho thué biét thy A0 RT3
Chi phi luvong va thudng 109.624 108.309
Chi phi [ vay 71.821 83.253
Lai coc dam bao hop ddng 119.469 96.149
Chi phi xdy dyng co ban dé dang 27.004 34.712
Chi phi phai tra cho giai Jackpot trong casino 30.300 30.265
Chi phi marketing 34.584 39.700
Chi phi khac 312.708 298.478
Cong 1.285.072 1.366.444
() Trong dé, chi phi phai tré ngin han qua han thanh toén tai ngdy 31/12/2025 1a 0 dong,

Bain thieyét minh nay & mét bd phan hop thanh va phai dege doc cing véi Bdo cdo i chinh (vigng) 25



18.
18.a

18.0

19.
19.a

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Dia chi: Khu Bai Dai, Déc khu Phit Oude, Tinh An Giang, Viéi Nam

Thuyét mink Bdo edo tai chinh (riéng) (tiép theo)
Cho néim tai chinh két thic ngéy 31 théng 12 niim 2025

Doanh thu chwa thwe hién ngin han v dai han

Doanh thu chiea thire hi¢n ngﬁ'n han

Doanh thu chua thue hién tir chvong trinh khéch
hang truyén théng cta hoat déng casino

Doanh thu chua thue hién tir voucher golf
Doanh thu chua thye hién khac
Cong

Doanh thu chwa thye hién dai han

Doanh thu nhén trude tir chuong trinh quan 1y cho
thué biét thu

Doanh thu chua thyc hién tir voucher golf
Doanh thu chura thuc hién khac

Cong
Phai tra ngin han va dai han khace

Phi trd ngin han khdc

Piri trd cdc bén lién quan
Phii tri cdc doi tiwgng kidc

Pit coc du an Bii Vong

Céc khoan thanh toan cia khach hang mua shop house

theo céc thao thudn vay va dat coc
Céac khoan thanh toan ctia khach hang mua biét thy
theo cdc thoa thuéin vay va dat coc

Phinh giit ho khach hang choi trong casino

Tién giri ciia khach hang choi trong casino

Phinh khach hang giir chua doi thidng trong casino
Cac khoan phai tra khac

Cong ™

™ Nhdn ddt coce theo thoa thugn ngay 23/12/2022 voi Céng ty CP Vinhomes vé vige hop tdc déu tir quyén
phdt trién dy én Béi Vong thuge Khu du lich Bai Vong.

A Rs v
S0 cudi nAm

£ % o
So dau nam

24,296 31.321
6.769 13.926
208.555 358.896
239.621 404.143

A A
S6 cuol nadm

£ A )
So dau nam

44.626 214.481
96.781 100.097
711 638
142,118 315.216

S0 cudi nam

S6 dAu nam f}'i

13.556.563 13.534.717
12.000.000 12.000.000
423.665 337317
879.179 879.223
69.134 165.718
77.698 54.415
37.807 15.227
69.080 82.817
13.556.563 13.534.717

Ban thuyét minh néy 1 mét bg phén hop thanh va phai dwge doc cimg voi Bde cdo tai chinh (viéng)
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19.h

20.
20.a

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Bia chi: Khu Bai Dai, Déc ke Phii Quoe, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo edo (ai chinh (riéng) {tiép thea)
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 niim 2025

Phdi tra dai hgn khdc

So cudi nam

S diu nam

Phdi tri cdc bén lién quan

Céng ty CP Vinpear]

Cong ty TNHH Bét dong san Newvision 2

Phdi trd cic doi twgng khic

Céng ty CP Pau tu Kinh doanh Nam An ©

- Dat coc hop tac kinh doanh

- Ldi phai tra tir khoan nhdn dét coc hop tdc kinh doanh
Khac

Cong

11.839.461 10.959.041
10.274.031 10.238.369
1.565.430 720.672
438.207 438.206
438.149 438.149
351.535 351.535
86.614 86.614

58 57
12.277.668 11.397.247

W Nhan gop vén theo Hop dong hop tdc kinh doanh vé viéc hop tdc ddu tw, khai théc vé kinh doanh cdce
Dir cin dau tw !gr Bace khu Phu Quoc tinh An Giang bao gém khu du lich sinh thai Bai Dai, vieon (hit

Safari Phii Qudc va hon Doi Moi.

? Nhén gép von theo Hop dong hop tdc kinh doanh vé viée hop tde dau tw, trién khai hoat dong kinh
doanh tai Khu du lich, dich vu va vui choi giai tri phirc hop Béi Dai.

& Nhén dit coc theo Hop déng hop tdc kinh doanh dé dém béo nghia vu theo thoa thugn hop tdc kinh
doanh voi Cong ty. Cdc khodn nhdn ddt coc nay dwoc huong lai 8%/ndm trong 10 nam dau.

(**) Phai tra ngfin han va dai han khéc qué han thanh toan tai ngay 31/12/2025 12 0 dong.

Vay va n¢ thu@ tai chinh ngin han va dai han

Vay va ng thué tai chinh ngdn han

A Ko o
S0 cuoi ndm

A A -
S0 dau nim

Gid tri S6 ¢6 kha Gi4 tri S6 c6 kha
nang tra ng ning tra ng’

Vay va ng thué tai chinh ngdn han ciia cic ” . . .
bén lién quan

Vay va ng thué tai chinh ngin han ctia cic 112.776 112.776 2.498.596 2.498.596
doi twong khdc

- Ngin hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong!” 112.776 112.776 93.785 03.785
- Ngin hang TMCP K§ Thuong Viét Nam - - 4.811 4.811
Trdi phiéu phdt hanh dén han tra - = 2.400.000  2.400.000
Ciong 112.776 112.776 2.498.596 2.498.596

) La khodn vay theo Hop ddng cho vay han mirc thiu chi tai khoan sé 30/2025/HDTC/CIB ngdy
17/02/2025. Han murc thdu chi 1a 100.000.000.000 ddng, thdi han vay 12 thang, myc dich sir dung bd
sung von luu dng, 1ai suéit cho vay la lo%fnarn, khoan vay duge dam bao bang ral san thugc s& eru clia
Cong ty va ctia bén thir ba (xem thuyét minh V.20b myc 2, nhung khéng bao gdm 7.346.074 cb phiéu
ctia Tap doan Vingroup - Céng ty CP — VIC thuge s¢ hitu ctia bén thir ba).

Ban thuyét minh ndy i mét b phéin hop thanh va phdai duge dpe cing voi Bdo cdo lai chinh (riéng)
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dja chi: Khu Béi Deai, Dac lhu Phii Qude, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

e e d, A - . A - < w
Chi tiét s phdt sinh vé cdc khodn vay ngan han trong nam nhir sau:

S6 dhu nim S4 tién vay phat SO tién vay da tra S6 cubi nim
sinh trong nim
Vay ngén han 98.596 526.171 (511.991) 112.776
Trai phidu dén han tra 2.400.000 - (2.400.000) 5
Cong 2.498.596 526.171 (2.911,991) 112.776

Vay va ng thué tai chinh dai han

S6 cubi nim S6 ddu nim
Gia tri S6 ¢6 kha ning Gid trj S6 ¢6 kha niing
tra ny tri ng

Vay va ng thué tai chinh dai han * = - -
clia cdc bén lién quan
Vay va ng thué tai chinh dai han 7.677.237 7.677.237 5.313.642 5.313.642
ciia cde dbi urpng khdc
Magn heng LVICE-YigrNam 198.616 198.616 193.695 193,695
Thinh Vugng (V)
Trai phiéu thudmg @ 7.478.621 7.478.621 5.119.947 5.119.947
Cing 7.677.237 7.677.237 5.313.642 5.313.642

() La khoan vay theo Hop déng cho vay s6 BCLC-606-01 ngdy 14/07/2023. Han mic cho vay
271.000.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, muc dich dau tur xay dung 21 can biét thy. Lai suat cho
vay theo tirng khé wéc nhin ng. Khoan vay nay dugc dam bao bang tai sdn ctia Cong ty tai Khu du lich
Bai Dai 1, thudc Pic khu Phi Quoc Tinh An Giang (xem !huyer minh V.10).

@ La céc khoan phat hanh trai phiéu sau:

- Phat hanh 51.247.180 trai phiéu, ky han 60 thang Lai sudt ap dung cho 04 ky tinh lai dau tién I3
10%/nam; lai suat ap dung cho céc ky tinh 1ai tlep theo cho dén hét ky tinh 13i 13: bang |ai sudt tham
chiéu tuong ung v moi ky tinh li ¢6 lién quan cong v&i bien dé 1a 1,7%/ném, nhung trong moi trwdng
hop khéng thap hon 10%/nam (Lal sudt tham chiéu [3 1 suét co s ap dung d6i véi khoan vay VND ky
han tir 3 nam dén 5 nam ciia Khéi khéch hang doanh nghiép Ién va dau tu tai VPBank dugc xéac dinh tai
ngady xdc dinh lai sudt ciia ky diéu chinh 14 suat twong {ng); lai suaf ap dung cho ky tinh l4i 14: Bang
9,5%/nam; 1ai sudt ap dung cho céc ky tinh ai tiép theo: bang 1ai sudt tham chiéu méi tudng g v&i moi
ky tinh 1&i c6 lién quan cong v&i bién 4o 5%/mam (Ldi sudi tham chiéu méi dirge xéc dinh b:mg binh
quan Idi sudt tiét kiém dp dung ddi voi khdch hémg cd nhdn bing déng Vigt Nam (tra 1di sau/tra Idi cudi
kp) kp han 12 thang (hodc tuong dirong) dirge cong bo trén trang dién tv chinh thicc ciia 04 ngdn hang
thirong mai Viét Nam bao gom: Ngan hang TMCP Ngogi thwong Viét Nam, Ngan hang TMCP Ddu e
va Phdt trién Viét Nam, Ngdn hing TMCP Céng thuong Viét Nam, va Ngdn hing Nong nghiép va Phdt
trién Néng thon Viét Nam cong bé vao 11:00 gic séng (gic Viét Nam) ngay xde dinh ldi sudt cia k) tinh
lai do).

- Phat hanh 24.000 trai phiéu, ky han 05 nam. Lai suat ap dung cho 02 ky tinh lai dau tién 14 9,7%/nam;

lai suat ap dung cho céc ky tinh lai tlsp theo bang tdng clia 5%/nam va lai suit tham chmu tal ngay xac
dinh 18i sudt cia ky tinh 1ai do. Lai suat tham chiéu duoe x4c dinh bing bmh quén |&i suét tiét kiém 4 ap
dung d6i voi khach hang cé nhan bang dong Viét Nam (tra lai sau/trd lai cudi ky) ky han 12 thang (hodc
tuong drong) duge cong bb trén trang dién tir chinh thirc ctia 04 ngan hang lhu(mg mai Viét Nam bao
gém: Ngan hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam, Ngén hang TMCP Piu tu va Phat trién Viét Nam,

Ngén hang TMCP Cong thmmg Vigt Nam, va Ngén hang Nong nghup va Phat trién Néng thén Viét
Nam cong b6 vio 11:00 gidr sang (gitr Viét Nam) ngay xac dinh 1ai sudt ciia ky tinh 13i dé.

Ban Hug,-'é{r minh nay la mdt bg phdn hop thanh va phai diege dgc cing voi Bdo cdo tai chinh (riéng) 28
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, Pde khu Phii Qmi'c. Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo edo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Che nam tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 ndm 2025

Tai san dam bao cho cac khoan phat hanh trai phiéu trén bao gom:

+ Toan bg tai san gan lién vi ddt da hinh thanh ctua Céng ty thuge Dir An Bai Dai — Phit Quidc, theo
Gray chimg nhdn quyén st dung dat, quyén sc hitu nha ¢ va i san khdac gdn lién véi ddt so DD 1 48147,
S6 vao 56 cdap GCN: CT 22640 do Uy Ban Nhdn Dén Tinh Kién Giang (nay la tinh An Giang) cap ngay

8/02/2{).22 va cdc Gidy chimg nhan quyén ste dung dat, quyén so hitu nha 6 va téi san khde géin lién voi
dat s6 DK 377299, DK 377300, DK 377601, DK 377602, DK 377604 do Uy Ban Nhdan Ddn Tinh Kién
Giang (nay la tinh An Giang) cdp ngay 15/08/2023 (xem thuyét minh V.10).

+ Quyén tai sam tiv 21 cdn biét thie ¢6 ky hiéu tir B-1 dén B21 thuée Dy dn Khu du lich, dich vy, vui choi
gidi tri phike hgp Bai Dai thuge Ddc khu Phi Qudc, Tinh An Giang (xem thuyét minh V.10).

+ 7.346.074 ¢d phiéu ctia Tdp doan Vingroup - Céng ty CP — VIC thuge sé hitu ciia bén thit ba (xem
thuyét minh VI 3d).

+ Toém bg phdn vén gop cia cdc ¢6 dong tai Céng ty (xem thuyét minh VIil.3c).

Chi tiét 50 phit sinh vé cdc khodn vay dai han trong nitm niir sau:

S6 dau nim S tién vay phat SO tién vay da tra S6 cudi niim
sinh trong nim trong nim
Vay dai han 193.695 4.921 - 198.616
Trai phiu thudng 5.119.948 2.358.673 . 7.478.621
Cong 5.313.643 2.363.594 - 7.677.237

Von chi so hivu

o L « K 2k - £ P s
Bing dai chieu bién djng ctia von chii s¢ hitu

Chi ticu Vin ﬂi; ::Jl:i:lﬁa chii Lei nhuﬂslhtél;ua phéin Tong efng
Cho ndm tai chinh két thite ngay 31 thdng 12 nim 2024
S6 dur ddu nim truéde 7.500.000 (4.213.872) 3.286.128
Téng trong nam trudc - - .
Giam trong ndm trudc - (725.260) (725.260)
- Lo tir hoat dong SXKD - (725.260) (725.260)
S6 dw cubi niim trude 7.500.000 (4.939.132) 2.560.868
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025
$6 dw @du nim nay 7.500.000 (4.939.132) 2.560.868
Tang trong ndm nay - - -
Giam trong nam nay - (917.786) (917.786)
- L6 ttr hoat dong SXKD - (917.786) (917.786)
S8 dw cudi nim nay 7.500.000 (5.856.918) 1.643.082
Chi tiét von gp ciia chit sé hiru
S$6 cubi nim S6 diu nim

Vén cb phan thuomg Ty 18 (%)  Von cb phin thudng Ty 18 (%)
Cong ty TNHH Piu tu va Tu vén 3.750.000 50,0% - -
Quan ly Bién Déng
Ong Vo Phude Thanh 2.662.500 35,5% 750.000 10,0%
Cong ty TNHH Dich vy Nghi 750.000 10,0% - -

Du@ng Masterise World

Ban thuyét minh néy la mot bg phin hop thanh va phai dwpc doc ciing véi Bdo edo tai chinh (riéng) 29



21.c

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béi Dai, Péc khu Phit Qude, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ndim tai chinh kéi thic ngay 31 thang 12 nam 2023

S6 cudi nim

S6 dAu niim

Von c6 phiin thuing Ty 1§ (%)

Von co phan thutrng Ty 1§ (%)

Cong ty CP Pau tr Kinh doanh 337.500 4,5%
Nam An

Cong ty TNHH Péu tu Kinh - -
doanh va Phét trién Thuong mai

337.500 4,5%

1.912.500 25,5%

Pia Oc Xanh
Céng ty TNHH Diu tu XNK Téng . " 1.125.000 15,0%
hop Pic Mai
Ong Luong Phan Son . . 2.625.000 35,0%
Ba Nguyén Thi Thu Ha - - 750.000 10,0%
Cong 7.500.000 100% 7.500.000 100%

Tink hinh gép von diéu I¢ nhuw sau:

Theo Giily chirng nhén Vén didu 1& da gop
ding ky doanh nghiép

Vén diéu 1¢ con phii gop

7.500.000 7.500.000 -
Cong 7.500.000 7.500.000 -
Cic giao dich vé vén véi cde chii sé hitu va phan phdi cé tike, chia lgi nhudn

Niam nay Nam trude

- Vén diu tu cia chi sd hitu
+ Vén gop dau nam 7.500.000 7.500.000
+ Vbn gbp tang trong nam - -
+ Von gop giam trong nim - -
+ Vbn goép cudi nim 7.500.000 7.500.000

- (b tire, loi nhuan da chia

Cb phiéu

£ A w
S0 cudi nam

S0 dau nam

S6 luong cb phiéu ding ky phat hanh

S6 lugng cb phiéu da phat hanh/ban ra cong ching 750.000.000 750.000.000
- Co6 phiéu phé théng 750.000.000 750.000.000
- C6 phiéu wu dai - -
SH lugng cb phiéu duge mua lai

- C0 phiéu phé thong % "
- Crﬁ'phfé'zt wu ddi - -
86 lwong cd phiéu dang lwu hanh 750.000.000 750.000.000
- C6 phiéu phé théng 750.000.000 750.000.000
- CO phiéu wu ddi

Ménh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh (ddng/cd phiéu) 10.000 10.000
Bén thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phadi dige doe cling vai Béio cdo tai chinh (viéng) 30



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dja chi: Khu Bai Dai, Dife khu Phit Qude, Tinh An Giang, Viéi Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (viéng) (tiép theo)

Cho ném tai chink két thie ngay 31 thang 12 ném 2025

22, Tai san ngoai bang

Ngoai t€ cac loai

A As -
So cuoi ndm

A A 2
So ddu nam

USD
HKD

Tai sin thué ngodi

1.495.177
284.598

1.452.015
3.344.892

Céc khoan tién thué t6i thidu phai tra cho hgp dong thué hoat dong khong duge hily ngang nhur sau:

£ A o
S0 cudi nam

So ddau nam

Trong vong 01 ndm
Trong vong 02 dén 05 nam
Sau 05 ndm

Cang

284 284
1.137 1.137
16.037 16.321
17.458 17.742

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (RIENG) (DVT:

TRIEU VND)
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Nam nay Nam trude
D'oanh thu cung cap dich vy khach san va 5002777 4.428.878
cac dich vu lién quan
Doanh thu chuyén nhugng bat déng san 138.584 728.370
Doanh thu kinh doanh hoat dong casino 1.012.344 1.130.025
Doanh thu tir cac hop ddng hgp tac kinh doanh 780.355 834.006
Doanh thu tir nha hang va rap hat 48.184 56.261
Doanh thu khac 22.439 3.644
Cong 7.994.683 7.181.184
*) Doanh thu phat sinh véi cac bén lién quan nhw sau:
Nim nay Nam trude
Céng ty TNHH Bit djng sin Newvision
Doanh thu tur vén bét dong san 8.544 1.702
Cing 8.544 1.702
2. Céc khodan giam trir doanh thu
NAm nay Nam trudce
Chiét khau thuong mai 172.258 314.002
Cing 172.258 314.002
Bein thuyét minh néy la mét bé phdn hep thinh va phai diege doc cling voi Bdo cdo tai chinh (riéng) 31




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, Dée khu Phie Qucfc, Tinh An Giang, Viéi Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chink (viéng) (1iép theo)

Cha néim tai chinh két thic ngéy 31 thdng 12 ndm 2025

L3 . .‘ o] r
Gia von hang ban

) ' Niam nay Nam trude
ﬁéz :?l;;ung cap dich vu khéach san va cac dich vu 4.663.054 4.430.817
Gia von chuyén nhurong bét ddng san 27.978 158.076
Gi4 von kinh doanh hoat dong casino 430.428 524.683
Gia vbn lién quan dén hgp ddng hop téc kinh doanh 746.246 793.997
Gié von lién quan dén nha hang va rap hat 93.558 98.702
Gia von khac 227.919 166.103
Cing 6.189.183 6.172.378
Doanh thu hoat dong tai chinh
Nim nay Nam truwée
Lai tién giri ngan hang va 1ai cho vay 249.033 264.120
Lai chénh léch ty gia d& thuc hién 9.780 7.790
Lai chénh léch ty gia chua thuc hién 3.458 5.323
Doanh thu khac 851 2.615
Cing 263.122 279.848
Chi phi tai chinh
Niam nay Nam trude
Chi phi lai vay 872.002 862.996
L& chénh léch ty gid da thyc hién 5.374 3.896
Lo chénh léch ty gia chua thurc hién 971 332
Phan b6 chi phi phét hanh trai phiéu 21,933 -
Hodn nhép phi tai san dam béo trai phiéu (36.846) -
Cac chi phi khac (45) 6.095
Cong 863.389 873.319
Chi phi ban hang
Nim nay Nam trude
Chi phi cho nhan vién 43.684 50.546
Chi phi khéu hao 224 2.588
Chi phi dich vy mua ngoai va béng tién khac 247.598 391.356
Cong 291.506 444.490
32

Bén thuyét minh nédy la mét bé phdn hop thénh va phai diege doe ciing voi Bdo cdo tai chinh (riéng)



10.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia chi: Khu Bai Dai, Bde khu Phit Oude, Tinh An Giang, Viét Nam
T.fmyé,.' minh Bdo cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho néim i chinh két thiic ngéy 31 thang 12 néim 2025

Chi phi quan 1y doanh nghiép

Nim nay Nam truoe
Chi phi nhén vién quan ly 254.711 221.220
Chi phi khau hao 66.413 85.283
Dy phong ng phai thu kho doi 474,727 87.749
Hoan nhap du phong ng phai thu kho doi (10.790) (20.232)
Chi phi dich vu mua ngoai v& bing tién khac 309.554 251.011
Cong 1.094.615 625.031
Thu nhip khac
Nam nay Nam trudc
Thu nhép tir bu 16 hop dong hop téac kinh doanh Céng 1.079.204 i
ty CP Dau tu Kinh doanh Nam An o
T}:u npap l}r bu 1o hgp tac kinh doanh Cong ty TNHH 143.956 91277
Bat dong san Newvision
Tl;m nhép tu by 16 hgp dong hop tac kinh doanh véi ) 348.374
Cong ty CP Vinpearl
Céc khoan khéc 53.023 80.792
Cong 1.276.183 520.443
Chi phi khac
Nim nay Nim trwée
Chi phi tir bui 181 hgp dong hop tac kinh doanh véi
Cong ty CP Vinpearl Llaeqag i
Céc khoan khéc 101.421 203.059
Cong 1.838.165 203.059

Lii co bin/suy gidm trén ¢b phiéu

Chi tiéu nay khong trinh bay trén Béo cdo tai chinh (riéng) ciia Cong ty Cb phan Diu tur va Phat trién Du
lich Phit Qudc vi ddy 1a Cong ty me, va duge trinh by trén Bdo céo tai chinh (hop nhét) ciia Tap doan
theo quy dinh tgi khoan 3.19, diéu 113 ctia Théng tu 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 néim 2014 ciia

11.

B& Tai chinh,

Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu th

Nam nay Nam trude
Chi phi nguyén vit li¢u 705.181 598.716
Chi phi nhan cong 1.434.640 1.261.265
Chi phi khiu hao tai san ¢d dinh 1.380.626 1.403.106
Chi phi phat trién bat dong sén dé ban 1.833.141 158.076
Chi phi dich vy mua ngoai va bﬁng tién khéc 1.757.779 3.598.323
Cong 7.111.367 7.019.486
Ban thuyét minh néay Id mét bg phdn hep thanh va phai duwge dopc cing voi Bio edo tai chinh (riéng) 33
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3.a

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béi Déi, Déc khu Phti Qude, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bo ede tai chinh (viéng) ( tiép theo)

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thdang 12 ndm 2025

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (RIENG) (BVT: TRIEU VND)

Li, 13 tir hoat ddng diu tw

Nim nay Nam trude
Lai, 13 tir hoat déng dau tu (267.787) (214.883)
Cong (267.787) (214.883)
Tién chi cho vay, mua cdc cong cu ng ciia don vi khace
Nam nay Niam trude
Tién chi cho vay (1.351.784) (4.157.172)
Cong (1.351.784) (4.157.172)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng cia don vi khic
Nim nay Niam trude
Tién thu hdi cho vay 1.800.667 1.821.006
Cong ~ 1.800.667 1.821.006

NHUNG THONG TIN KHAC

Tai sin tiém tang

Tai ngay lap bao cdo nay, Cdng ty khong phat sinh cac khoan tai san tiém tang.
Ng tiém tang

Tai ngay lap bao céo ndy, Cong ty khong phat sinh cac khoan ng tiém tang.
Giao dich va s6 dw véi cdc bén lién quan

Giao dich véi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cdc cd nhin cé lién quan vdi cdc thanh vién quain ly
chii chit

Céac thanh vién quan 1y chii chét gom céc thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Giam dbe va Ké toan
truamg. Cac cd nhén ¢o lién quan vdi céc thanh vién quan ly chu chét 14 cac thanh vién mat thiét trong
gia dinh cac thanh vién quan ly chu chot.

Thanh vién quin 1 chii chit Chiic vy

Ong Luong Phan Son Chu tich HDQT

Ong Trin Quoc Nguyén Thanh vién HPQT kiém Giam dbc
L2 “a £ 2

Ang Nguy&n Manh Linh Iﬁanh \;len'HBQ:F (dén ngay 25/06/2025)
kiém Keé toan trudng

Ba Luong Thi Phuong Nga Thanh vién HBDQT

Ong Pham Quéc Nhat Phé Gidm qéc va cling la ngusi dai dién
phap ludt clia cong ty con

Ong Luu Chi Hiéu Phé Giam déc

Ba Truong Thi Thao Phé Giam doc

Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan 1y chit chot

Nam nay Nim trude
Téng thu nhip 7.437 7.066
Cong 7.437 7.066

Ben thuyét minh nay I mét bj phin hgp thanh va phéi diwoe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh (riéng) 34



3.b

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Bia chi: Khu Bai Dai, Déc khu Phii Quée, Tinh An Giang, Viét Nam

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (viéng) (tiép theo)
Cho ndim tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 néam 2023

A 2 - 5 - - s a - A 5 A ’ u
) Bao gdm tong thu nhap clia cdc thanh vién Ban Giam doc va K& todn trudng.

Trong nam, cac thanh vién Hoi ddng Quan trj khong c6 thu nhép tai Cong ty.

Giao dich kidc véi cde thanh vién quan 1y chii chét va cde ed nhan cd lién quan véi cdc thanh vién

quan [y chii chit

Trong ndm, Céng ty khéng cé giao dich khic voi cac thanh vién quan ly chi chdt va cic ¢4 nhdn ¢6 lién

quan véi céc thanh vién quan ly chi chét.

Cidc bén lién quan khdac

Bén lién quan

Mobi quan hé

Ong V& Phuée Thanh

Céng ty TNHH Péu tu va Tu vén Quén ly Bién Dong

Cong ty TNHH Dich vu Nght Dudng Masterise
World

If)ng Luong Phan Son

Céng ty TNHH Pau tr Kinh doanh va Phat trién
Thuong mai Dja Oc Xanh

Cong ty TNHH Dau tu XNK Téng hop Dirc Mai
Ba Nguyén Thi Thu Ha

Cong ty CP Vinpearl

Cong ty TNHH Biit d6ng san Newvision

Cong ty TNHH Dau tu Xay dyng Cang hanh khéch
Quoc té Phi Quoc

C6 dong 1on (tir ngay 14/11/2025)
Cd déng 16m (tir ngdy 14/11/2025)
Cb ddng 1on (tir ngy 15/11/2025)

Ch dong 16n (dén ngay 15/11/2025)
Cb dong 16n (dén ngay 15/11/2025)

Cb dong 16n (dén ngay 15/11/2025)
Cb dbng 16n (dén ngay 15/11/2025) .
Hop tac kinh doanh theo hop déng BCC ‘ |
Chung c¢b dng gop von v
Céng ty con (chiém 100% vén diéu 1&)

Cic giao dich thue hi¢n trong nim véi cdc bén lién quan khdc

Bén lién quan Noi dung giao dich Nam nay Nam trudc
G A A N H d;‘-\ 1

OBl M TR o SVREENEARE 3.586 4.188

Cong ty C3 phd tac kinh doanh

- Cong phan et e i

Vinpearl iy gl i 0cht hop-dong g 8.709 9210
tac kinh doanh
Thu nhap tir bu 16 tit hop

" 143.956 91.2

ddng hop tac kinh doanh L£7
Doanh thu tu vin bét déng 8,544 1700

Céng ty TNHH Bit  sén ' '

dong san New Vision Gop vén vio hop déng hop —— aE
tac kinh doanh T '
Hodn tién theo hgp dong hop 328,958 556.690

tic kinh doanh

A Re = ra ” “m
S6 dw cudi nim véi cac bén lién quan

S& du cudi nim voi cace bén lién quan dugce trinh bay tai cic thuyét minh muc V.3, V.6a, V.19b.

Bn thuyét minh néy 1a mt bo phin hop thanh va phai dwge doc eling véi Bdo cdo iai chinh (riéng) 35



J.c

3.d

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béi Dai, Bde khu Pl Oude, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo téi chinh (riéng) (1iép theo)

Che néim tai chinh két thitc ngéy 31 thang 12 nim 2025

Bdo dam ciia cdc bén lién quan cho cdc khoan Céong ty di vay

Todn bj phén vén gép clia cac cb déng tai Cong ty da ding dé dam bao cho khoan phat hanh tréi phiéu
cia Cong ty (xem thuyet minh V.20).

Bio ddim ciia cd nhin khéng phai la bén lién quan cho cdc khodn Cong ty di vay

Bén thit ba da ding 7.346.074 ¢6 phiéu ciia Tap doan Vingroup - Cong ty CP — VIC dé dam bao cho
khoan phét hanh trai phicu ctia Cong ty (xem thuyét minh V.20b).

B#o cdo bo phin

Thong tin bd phin duoc trinh bay theo linh vyre kinh doanh va khu vyc dia ly. Bao cao b phin chu yéu
1a theo Iinh vyre kinh doanh.

Linh vue kinh doanh

Céng ty hoat dong chinh trong linh vue dich vu: Khéch san, hop tac kinh doanh, nha hang, rap hat, casino, -
bat dong san. ¢

Nim nay -
BA
Hoat ding khach Hoat dgng casino  Hogt dgng hop  Hoat ddngnhid  Hogt djng khic Cong T
san va eic dich vu thc kinh doanh hang va rap i
lién quan hit
Doanh thu thudn
vé ban hang va 5.992.777 1.012.344 780.355 48.184 (11.235) 7.822.426
cung cép dich vy
Gi vn hang bén 4.663.054 430.428 746.246 93.558 255.897 6.189.183
Loi nludin gdp 1.329.723 581.916 34.109 (45.374) (267.132) 1.633.243
Nam trwdc
Hoat @jng khich Hoat djng casino  Hopt dgng hgp  Hoat djng nhir  Hoat dgng khdc Cing
san va edc dich vu e Kink: dosnh hing va rap
lién quan hat
Doanh thu thuan
vé& ban hang va 4.428.878 1.130.025 834.006 56.261 418.012 6.867.182
cung cﬁp dich vu
Gi4 vén hang bén 4.430.817 524.683 793.997 98.702 324179 6.172.378
Lot nhwiin gop (1.939) 605.342 40.009 (42.440) 93.833 694.805

Khu vire dia ly

T4t ca cac dich vu ctia Cong ty duge thyc hién tai Viét Nam.

5. Tai san dim bdo

Tai san thé chip cho don vi khdc

Céng ty di dung tai san dé thé chdp nham dam bao cho khoan vay ciia Cong ty va trai phiéu phat hanh
(xem thuyet minh V.10, V.20).

Nhin thé chdp tai san ciia don vj khdic

Cong ty nhan thé chap biing tai san dam bao clia @i tac va bén thir 3 dé dam bao cho céc khoan Cong ty
cho vay, tam (ng (xem thuyét minh V.5 va V.6a).
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Déi, e khn Phit Qude, Tinh An Giang, Viét Nam

Thuyét minh Bdo cdo téi chinh (viéng) (tiép thea)

Cha néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 néiim 2025

Kha ning hoat dgng kinh doanh lién tuc

Tai thoi diém 1ap Bao cdo tai chinh (riéng) khong ¢6 yéu t6 nao cho thiy c6 thé anh hu.mrng dén kha ning
hoat déng lién tuc ctia Cong ty. Do va.y, Bao cdao tai chinh (riéng) cho nam tai chinh két thie ngay 31
thang 12 nam 2025 dugc lap dya trén gia thiét Cong ty hoat dong kinh doanh lién tuc.

Cic suw kién phat sinh sau ngay két thiic nién d

Ng"iy 31 thang 01 nam 2026, Cong ty diing ky thay di 1an thir 11 Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép
s6 1701971178 do S& Tai Chinh tinh An Glang cép, ting vén diéu 1¢ tir 7.500.000.000.000 ﬁong [én thanh
10.000.000.000.000 déng. Viéc tang vbn diéu I¢ nay ducic thue hién tir vige Cong ty TNHH Bit dong san
Newvison sap nhap vao Cong ty CP Dau tu va Phat tr ién Du lich Phi Quéc theo Hop dong séap nhép 2
bén ky ngay 25/01/2026, theo do, Cong ty TNHH Bal dong san Newvison chuyén toin b tai san, quyen,
nghia vy v loi ich hop phap sang Céng ty CP Péu tu va Phat trién Du lich Phii Quée, dong thoi chim
dirt sy ton tai cha Cong ty TNHH Bit dong san Newvison (theo quy dinh tai khoan 1, didu 201, Ludt
doanh nghlep $6 59/2020/QH14 do Qude hoi ban hanh ngay l?f06f202{}) Cu thé phucmg an sap nhap
theo Hop dong sap nhdp nhu sau: Cong ty CP Diu tu va Phat trién Du lich Phii Quéc phat hanh thém

250.000.000 b phin phd thong (ménh gid 10.000 ddng/cd phén) dé hoan doi lay 2.500.000.000.000 ddng
phiin vdn gdp clia Cong ty TNHH Bét dong san Newvison, twong (mg 100% von diéu 1§ cua Cong ty '

TNHH Bét dgng sin Newvison theo ty 18 1:1.

Ngoai sy kién néu trén, theo y klen clia Gidm dbe, trén cac khia canh trong yéu, khong 6 su kién bat
thuong ndo xdy ra sau ngay khoa sd ké toan 1am anh hwdng dén tinh hinh tai chinh (riéng) va hoat dong
kinh doanh (r 1éng) clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo cdo tai chinh (riéng) cho
ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025,

An Giang, ngay 23 thang 3 nam 2026.
Nguoi lap biéw Ké toan truémg Giam déc

PHAT W
UoC

NGUYEN MANH LINH
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