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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Déi, Bie khw Phii Quée, Tinh An Giang, Viét Nam

Béo cdo ciia Ban Gidm doc

Cho néini tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 ndm 2025

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Cong ty CP Déu tu va Phat trién Du lich Pha Quoc de trmh Béo céo nay cung voi Bdo céo
tai chinh (hgp nhat) cia cong ty me 1a Céng ty CP Péu ‘tw vi Phat trién Du lich Pht Quée va 01 cong ty
con (sau dy goi tht 12 “T4p doan™) cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 da duge kiém
toan ctia Tap doén.

1.  Khii quat vé Tip doan
Tép doan bao gdm cong ty me la Cong ty CP Piu tir va Phét trién Du lich Phi Quéc (sau day goi tt 1a
“Coéng ty™) va 01 cong ty con.
Céng ty C4 phin DAu tw va Phat trién Du lich Phii Quée 1a Cong ty ¢b phén, dugc tl1anh lap tr nam 2014
theo Luét doanh nghiép va hoat dong theo Gidy ching nhdn ding ky doanh nghiép s6 1701971178, dang
ky lan ddu ngay 06 thang 09 nim 2014. Thang 12/2016, Cong ty TNHH MTV Vinpearl Pha Qudc — mdt
cong ty duac thanh 1ap theo GCN DKKD s6 1701924604 cép lan diu ngay 04/12/2013 duge sap nhp vao
Cong ty. Gidy chiimg nhan kinh doanh thay déi ldn thir 09 ngay 25 thang 12 nam 2024 do S& Ké hoach va
Diu tu tinh Kién Giang cap (nay 12 S& Tai Chinh tinh An Giang).
Vén diéu 16 tai ngay 31/12/2025: 7.500.000.000.000 dong (Bay nghin ndm tram ty dong).
2. Tru so hoat djng
Pia chi ' Khu Bai Dai, Pac khu Phi Quée, Tinh An Giang, Viét Nam =g
710
Dién thoai : 0773608733 ,‘,'a;
M sb thué : 1701971178 S
JAL
Théng tin vé cang ty con ATTH
S& vén cam két gop S6 von thye gop va | T§ 1§ quyén biéu Ty 1€ lgi ich '_HI.
W E— Ty 18 quyét i
FMEONELY | so chinh Cubi nim PAu nim Cudi |Diu niim | Cubi niim [PAu niim | Cubi ndim [Diu nim |-
nim
Cong ty TNHH [Td 7, Ap 383.891.000.000{383.891.000.000{0 dong va [0 dong v [100,0%  [100,0% [100,0%  |100,0%
Piu tr Xdy Ganh Diu,  |déng dong 0% 0%
dung Céing Bic khu Phi

hanh khach Quéc, Tinh
Qudc té Phi An Giang,
Quéc © Viét Nam

) Cong ty cam két gop von va diu tr vao Cong ty TNHH Dau tu Xdy dung Cang hanh khach Quéc té Phi
Quéde nhung chua gop von.

Nganh nghé hoat dong

- Dich vu luvu trd ngin ngay
Chi tiét: Khdch san, biét thu, khu du lich sinh thdi; khu nghi dudng.
- Kinh doanh bt déng san, quyén sir dung dét thudc chi s& hitu, chi sir dung hodc di thué.
- Hoat déng cuia cac cbng vién vui choi va cong vién theo chi dé.
- Tbé chite cac dich vu vui choi, gidi tri ¢6 thudng gém céc hoat dong kinh doanh casino.

Héi ddng Quan tri, Ban Giam dbc va Ké toin trwong

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Giam dbc va Ké toan trudng cia Tap doan trong ndm va cho dén
thai diém 1ap bdo céo ndy bao gbm:



da,
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bja chi: Khu Bai Dai, Pdc ke Phit Quﬁ‘c. Tinh An Giang, Viét Nam

Bdo edo cua Ban Gidm dic {r‘:'ép theo)

Cho néim tai chinh két thic ngéy 31 thing 12 ném 2025

Hpi dbng Quan tri

Ho va tén Chire vu Ngay bé nhi¢m/idi bo nhi¢m  Ngdy mién nhiém
Ong Luong Phan Son Chau tich

Ong Trén Quoc Nguyén Théanh vién

Ong Nguyén Manh Linh Thanh vién 25/06/2025

Ba Luong Thi Phuong Nga ~ Thanh vién

' A 3 A - )
Ban Gidm doc va Ké todan fricong

Ho va tén Chite vu Ngéry b6 nhigm/tdi bo nhigm _ Ngay mién nhiém
Ong Tradn Qudc Nguyén Giam ddc

Ong Pham Qude Nhat Pho Giam dbe

Ong Luru Chi Hiéu Phé Giam dbe

Ba Truong Thj Thio Phé Giém dbe

Ong Nguyén Manh Linh K& toan trudng

Ngwoi dai dién theo phap luét

Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Tap doan trong nim va cho dén thoi diém 1ap béo céo nay la Ong Tran
Qude Nguyén — Giam doc.

6. Danh gia tinh hinh kinh doanh (hgp nhat)

T

8.

Két qua hoat dong kinh doanh (hgp nhit) va tinh hinh tai chinh (hgp nhét) ctia Tap doan cho ndm tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025 duge thé hién trong Béo céo tai chinh (hgp nhét) tir trang 07 dén trang
41,

Sw kién sau ngay két thiic nim tai chinh

Ngay 31 thang 01 nam 2026, Cong ty dang ky thay dbi lan thir 11 Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép
s6 1701971178 do S& Tai Chinh tinh An Giang cép, tang vbn diéu 18 tir 7.500.000.000,000 dong lén thanh
10.000.000.000.000 dong Viée ting von didu 18 nay dl.rcjc thue hién tir viée Cong ty TNHH Bat dong san
Newvison sap nhap vao Cong ty CP Péu tu va Phat trién Du lich Phi Quoc theo Hop ddng sap nhap 2 bén
ky ngay 25/01/2026, theo do, Cong ty TNHH Bt dong san Newvison chuyen toan bo tai san, quyen nghia
vu va lgi ich hop phap sang Céng ty CP Déu tu va Phat trién Du lich Phi Quoc ddng thoi cham dirt sy ton
tai ciia Cong ty TNHH Bét dong san Newvison (theo quy dinh tai khoan 1 I, didu 201, Luit doanh nghu?p 56
59/2020/QH14 do Qubc hdi ban hanh ngay 17/06/2020). Cy thé phwong 4n sap nhép theo Hop dong sap
nhap nhw sau: Céng ty CP Pau tw va Phat trién Du lich Pht Quéc phét hanh thém 250. 000.000 c6 phén pho
thong (menh gia 10.000 dong/co phén) dé hodn dbi Iay 2.500.000.000.000 ddng phan von gop ciia Cong ty
TNHH Bit dgng san Newvison, tuong tmg 100% vén didu 18 clia Cong ty TNHH Bét dong san Newvison
theo ty 1€ 1:1.

Ngoai su kién néu tién, theo ¥ kién ciia Ban Giam déc, B4o céo tai chinh (hgp nhét) clia Tﬁp doan cho nam
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niam 2025 sé khong bi anh huong nghiém trong béi bét ky khoan muc,
nghi¢p vy hay sy kién quan trong hoéc ¢6 ban chat bat thuong nao phat sinh tir ngay két thiic nam tai chinh
cho dén ngay lép Béo cdo nay cén thiét phai c6 céc diéu chinh s6 liéu hode cong bo trong Béo cdo tai chinh
(hop nhét).

Kiém todn vién
Céng ty TNHH Kiém toan va Tur vAn Chuén Viét - VIETVALUES duoc chi dinh kiém toan Béo céo tai
chinh (hop nhat) cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025 cia Tép dodn.



9.

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béi Dai, Dic khn Pini Quée, Tinh An Giang, Viét Nam

Bdo cdo ciia Ban Gidm dde (tiép theo)

Che néim tdi chinh két thic ngéy 31 thang 12 ném 2023

Trach nhiém ciia Ban Giam dbc

Ban Giam déc Tép doan chiu trach nhiém lap cac Béo cdo tai chinh (hop nhat) phén dnh trung thire va hop
ly tinh hinh tai chinh (hop nhdt), két qua hoat d6ng kinh doanh (hgp nhat) va luu chuyén tién té (hop nhat)
ctia Tdp dodn cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025. Trong viéc ldp cdc Bao cdo tai chinh
(hop nhit) nay, Ban Giam déc da:

= Chon lua céic Chinh sdch Ké todn thich hop va ap dung cdc chinh sich nay mét cach nhét quan;
®  Thuc hién cic xét doan va cdc wée tinh mot cach hop ly va thén trong;

= Néu 15 cac Chudn mue K& toan 4p dung cho Tap doan cé dugc tudn thii hay khéng va tit ca céc sai
léch trong yeu da duge trinh bay va gidi thich trong Béo céo tai chinh (hgp nhit);

*  Lip Bdo céo tai chinh (hop nhét) trén co so hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Tap
doan s€ tiép tuc hoat dong kinh doanh;

= Tluet ké va thuc hién hé thong kiém soat ndi bé mét cach hitu hiéu nhdm han ché rii ro ¢6 sai sot trong
yéu do gian 1an hodic nham 1an trong viée 1dp va trinh bay Béo cdo tai chinh (hgp nhat).

Ban Giam déc dam bao céc s6 ké toan ¢6 lién quan duge luu gm dAy du dé phan 4nh tinh hinh tai chmh
(hop nhét), llnh hinh hoat dong (hgp nhat) cia Tép doan véi mie dQ chinh xdc hop 1y tai bat ky thi diém
ndo va céc sb ké toan tudn thi ché do ké toan ap dung. Ban Giam ddc ciing chiu trach nhiém quan Iy céc
tai sdn cta Tap doan va do d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi
gian 14n va céc qui dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh (hop nhaf).

Ban Giam ddc cam két da tuén thi cdc yéu cau néu trén trong viée ldp Béo cdo tai chinh (hop nhét).

10. Phé duyét céc B4o cfo tai chinh (hop nhit)

Ban Giam déc phé duyét Bao cao tai chinh (hqp nhét) dinh kém. Béo cdo tai chinh (hgp nhét) da phan anh
trung thue va h-:rp 1y tinh hinh tai chinh (hop nhat) cua Tap doan tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2025,
cling nhu két qué hoat dong kinh doanh (hUp nhat) va cac Iuong [ru chuycn tién té (hop nhit) cho nam tai
chinh két thiic cing ngay, phi hgp véi cdc Chudn myce Ké todn, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac qui dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh by Béo céo tai chinh (hop nht).

TM. Ban Giam dbc

PAU TU VA

N PHAT TRIEN DU
PHU QU

An Giang, ngay 23 thdng 3 nam 2020,
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: QUY CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Chiing 16i d kiém todn Béo cdo tai chinh (hop nhat) kém theo cia cong ty me 1a Cong ty Cé phin Piu tr va
Phét trién Du lich Phit Quéc (sau diy goi tat 13 “Céng ty”) va 01 cdng ty con, duge lap ngay 23 thang 3 ndm
2026, tir trang 07 dén trang 41, bao gdm: Bang céin ddi ké toan (hop nht) tai ngay 31 thang 12 nim 2025, Béo
céo két qua hoat dong kinh doanh (hgp nhét), Béo co luu chuyén tién t& (hop nhit) cho nim tai chinh két thuc
cling ngdy va ban Thuyét minh bao céo tai chinh (hgp nht).

Trach nhiém cia Ban Gidm dbe

Ban Giam déc chiu trach nhiém lap va trinh bay bao céo tai chinh (hop nhét) theo Chudn mye Ké toan, Ché
d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va céie quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay béo cao ti
chinh (hop nhat) chju trach nhiém vé kiém soat ngi bd ma Ban Giam dée xac dinh a cin thiét dé dam bao cho
viéc ldp va trinh bay béo cdo tai chinh (hep nhit) khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hoc nhém lan.

Trdach nhiém cua Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching t6i 1a dua ra ¥ kién vé Bao cdo tai chinh (hop nhat) dua trén két qua cia cude kiém
toin. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chudin mye Kiém todn Viét Nam. Cic chudn myc ndy yéu cau
ching t6i tudn tha chudn mure va céc quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye hién cudc kiém
toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viée ligu bao cdo tai chinh (hop nhét) ctia Tap doin c6 con sai st trong
yéu hay khong.

Cong viée kiém todn bao gdm thye hién céc thi tyc nhiim thu thap cac bang chimg kiém toan vé cic sb liGu va
thuyet minh trén bao cao tai chinh (hop nhit). Cac thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét dodn coa kiem
todn vién, bao gdm danh gid rii ro 6 sai sot trong yéu trong bio céo tai chinh (hop nhdt) do gian lan hodc
nhdm 1n. Khi thye hién danh gid céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiem soat ndi bo cua Tap doan
lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo céo tai chinh (hop n!:.ﬁt) trung thyc, hop ly nham thiét ké céc thd tuc
kiém toan phii hgp vai tinh hinh thue té, tuy nhién khéng nham mye dich dwa ra y kién vé higu qua cua kiém
soat ndi b cua Tap doan. Cong vige kiém todn ciing bao gom danh gia tinh thich hgp cua cac chinh sich ké
toan duge ap dung va tinh hop Iy cuia cic ude tinh ke todn ctia Ban Gidm dde ciing nhu danh gia viéc trinh bay
tdng thé Bio cdo tai chinh (hgp nhit).

Ching t6i tin tuong ring céc biing chimg kiém toan ma ching t8i da thu thip dugc la diy di va thich hop lam
co so cho v kién kiem toan ciia chiing t6i.
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Bdo cdo kidm todn (tiép theo) VIETVALUES

g vk - “ » '
Y kién ciia Kiémn todan vién

Theo v kién ching téi, Béo cdo tai chinh (hgp nhét) di phan anh trung thyc va hop ly, xét trén cc khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh (hgp nhét) cia Tap doan tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két
qua hoat dong kinh doanh (hop nhét) va céc luong luu chuyén tién t& (hop nhét) trong niim tai chinh két thiic
cling ngdy ciia Tap doan duge lap phii hop véi Chun mye, Ché dg Ke todn doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh
vi cie quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén vige Igp va trinh bay Béo céo tai chinh (hop nhét),

Tp. Ho Chi Minh, ngéy 23 thang 3 néim 2026.
Cing ty TNHH Kiém todn va Tw vin Chuin Vit (VIETVALUES)

,f::' TRACH NHEM HTU HAK ;
~ | KIEM TOAN VA JHVAN
\LCHUAN VIET /

/i -

Hoing Thii Tin — Pho Téng Gidm dbe Nguyén Pan Anh — Kiém todn vién
Gidy CNDKHN s6: 2817-2025-071-1 Gidy CNDKHN 56 6265-2023-071-1
Chit ky duye uy quyén

Noi nhiin:

. Nhir trén.
- Luy VIETVALUES .

T~7= 58 a o\




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia chi: Khu Béi Dai, Déc khu Phit Qno‘rc, Tinh An Giang, Viét Nam
BANG CAN POI KE TOAN (HOP NHAT)

Tai ngay 31 thdang 12 ndim 2025

BANG CAN POI KE TOAN (HQP NHAT)
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

DVT: triéu VND

M 6 TAISAN Thuyét | g6 cublntim b dhu ntim
minh
1 2 3 4 5
100 | A. TAISAN NGAN HAN 28,094,143 27,618,832
110 | I Tién va cde khoin twong dwong tién V.1 615,523 476,241
111 | 1. Tién 615,523 476,241
112 | 2. Céc khoan twong duong tién . -
120 | 1L Biiu tw tdi chinh ngﬁn han 26,302 25,469
123 | 1. Ddu tu ndm giir dén ngay ddo han V2 26,302 25,469
130 |111. Cdc khoan phéi thu ngiin han 25,492,737 25,274,561
131 | 1. Phai thu ngén han cia khéch hang V3 7,155,398 6,038,802
132 | 2. Tra trude cho ngudi ban ngén han V.4 187,888 213,473
135 | 3. Phai thu vé& cho vay ngiin han V.5 4,885,050 5,334,766
136 | 4. Phai thu ngin han khac V.6a 14,953,973 14,913,156
137 | 5. Dy phong phai thu ngn han khé doi V.7 (1,689,573) (1,225,636)
140 |IV. Hang tbn kho V.8 828,922 842,232
141 | 1. Hang ton kho 828,922 842,232
149 | 2. Dy phong giam gid hang tdn kho (*) - -
150 | V. Taisin ngin han khic 1,130,659 1,000,329
151 | 1. Chi phi tra trude ngén han V.9a 1,119,668 956,570
153 | 2. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nude V.15 10,991 43,758
200 | B. TAI SAN DAI HAN 14,662,803 16,197,847
210 | I Céc khoin phdi thu dii han 43,508 48,442
216 | 1. Phai thu dai han khac V.6b 43,508 48,442
220 | II. Thisin cd dinh 12,776,485 14,205,954
221 | 1. Taisancd dinh hiru hinh V.10 12,757,770 14,180,187
222 - Nguyén gia 21,655,884 21,917,711
223 - Gid tri hao mon liy ké (8,898, 114) (7,73 7,524,}'i
227 | 2. Taisan cb dinh vd hinh V.11 18,716 25,767
228 - Nguyén gid 169,543 169,543
229 - Gid trj hao mon liy ké (150,827) (143,775)
230 |IIL BAt djng sin diu tu V.12 53,671 68,069
231 - Nguyén gia 110,702 121,469
232 - Gid tri hao mon liiy ké (57,031) (53,399)
240 | TV. Taisin do dang dai han 947,295 1,004,240
242 | 1. Chi phi xdy dung co ban dd dang V.13 947,295 1,004,240
250 | V. Diéu tu tii chinh dai han . -
260 | V1. Taisan dai han khac 841,844 871,142
261 | 1. Chi phi tra trude dai han V.9b 841,844 871,142
269 | 2. Lgi thé thuong mai 5 s
270 TONG CONG TAI SAN 42,756,946 43,816,679
Béo cdo ndy duge doo kém véi Thuyét minh Béo cdo tai chinh (hop nhét) 7



CONG TY €O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Dia chi: Khn Bai Dai, Hac khu Phi Qrm!t:. Tinh An Giang, Viét Nam
BANG CAN DOI KE TOAN (HOP NHAT) (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

Mii sb NGUON VON Thayét Sé cubi niim s6 dhu nam
minh
1 2 3 4 5

300 | C. NO PHAI TRA 41,113,964 41,255,904

310 | 1. Ngngin han 21,016,941 24,229,798

311 | 1. Phaitra ngudi ban ngﬁn han V.14 143,865 594,463

312 | 2. Ngudi mua tra tién trude ngdn han V.15 4,759,110 4,864,751

313 | 3. Thué va céc khoan phai ngp Nha nude V.16 894,763 949,894

314 | 4. Phai tra ngudi lao déng 3,026 3,329

315 | 5. Chi phi phai tra ngén han V.17 1,285,072 1,366,444

318 | 6. Doanh thu chira thyc hién ngfin han V.18a 239,621 404,143

319 | 7. Phai tra ngén han khac V.19a 13,556,563 13,534,717

320 | 8. Vay va ng thué ti chinh ngén han V.20a 112,776 2,498,596

321 | 9. Du phong phai tra ngén han 22,146 13,461

330 | IL. Ng daihan 20,097,023 17,026,106 |75

336 | 1. Doanh thu chua thyc hién dai han V.18b 142,118 315216 |

337 | 2. Phai tra dai han khac V.19b 12,277,668 1 1,39?,24?41',

338 | 3. Vay vang thué tai chinh dai han V.20b 7,677,237 5,313,642 {|A

400 | D. VON CHU SO HUU 1,642,982 2,560,775 [|11ch

410 | 1. Vin chii s& hiru V.21 1,642,982 2,560,775 '

411 | 1. Vén gop ciia chit sé hitu 7,500,000 7,500,000 [+

421 | 2. Lgi nhufin sau thué chura phén phéi (5.857,018) (4,939,225
421a - LNST elra phdn phdi liy ké dén cudi kp trwée (4,939,225) (4,213,962)
4216 - LNST chira phan phéi ky niy (917,792) (725,263)

429 | 3. Lgi fch ctia cd d6ng khong kiém soat . 7

430 | 1. Ngudn kinh phi vi quy khic - 2

440 TONG CONG NGUON VON 42,756,946 43,816,679

Ngwdi lip biéwKé todn truémg

Bédo cdo nay dirge doe kém voi Thuyét minh Béo cdo tai chinh (hep nhit)

NGUYEN MANH LINH

An Giang, ngay 23 thdng 3 néim 2026




CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Dia chit Khu Bai Déi, Ddc khu Phit Qude, Tinl An Giang, Viét Nam
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH (HOP NHAT)
Cho néim 14 ehinh két thie ngéy 31 thdng 12 néim 2025

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (HQP NHAT)

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

PVT: Triéu VND

Mﬁx CHI TIEU Thl,lyét Nam nay Nam trudc
S50 minh
1 2 3 4 5
01 | 1. Doanh thu ban hang va cung céip dich vu V11 7,994,683 7,181,184
02 2. Cée khoan giam trir doanh thu V1.2 172,258 314,002
10 | 3. Doanh thu thuin vé bin hang va cung ciip dich vu 7,822,426 6,867,182
11 | 4. Gi& von hang ban V1.3 6,189,183 6,172,378
20 5. Loi nhufin gbp vé ban hang vi cung ciip dich vy 1,633,243 694,805
21 6. Doanh thu hoat dfng tai chinh V14 263,122 279,848
22 7. Chi phi tai chinh VL5 863,389 873,319
23 - Trong do: Chi phi Idi vay 893,934 862,996
24 8. Phén i hoic 13 trong cong ty lién doanh, lién két - -
25 9. Chi phi ban hang V1.6 291,506 444,490
26 | 10. Chi phi quan ly doanh nghiép V1.7 1,094,621 625,034
30 11. Lgi nhugn thudn tir hoat ding kinh doanh (353,151) (968,191)
31 12. Thu nhip khéc V1.8 1,276,183 520,443
32 | 13. Chi phi khac V1.9 1,838,166 203,059
40 14. Loi nhufin khae (561,983) 317,384
50 | 15. Téng lgi nhuén ké toan trudc thué (915,134) (650,807)
51 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh V.16 2,658 74.456
52 | 17. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hoan lai = 5
60 18. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép (917,792) (725,263)
6l 19. Lgi nhudn sau thué cia cd déng cha cong Ly me - -
62 | 20. Lgiich clia cb dong khong kiém sodt - -
70 | 21. Lii co bin trén ci phiéu® VL10 (1,224) (967)
71 | 22. Lai suy giam trén cb phiéu"” VI.11 (1,224) (967)
Ghichi: 7 Ldi co ban trén cé phiéu v 13i suy giam trén co phiéu dom vi tinh I VND (xem thuyét minh V1,10, VL.11).
hing 3 nam 2026
Neudi lap biu/Ké todn truéng CONG TGy
CO PHAN
BAUTU V /-"""‘)

NGUYEN MANH LINH

Béo cito nay duge doc kém voi Thuyét minh Bao cdo tai chinh (hop nhét)




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bja chi: Khu Bai Déi, $c khu Phit Quoe, Tink An Giang, Viét Nam

BAO CAQ LUU CHUYEN TIEN TE (HOP NHAT)

Cho ndini téi chinh kér thite ngéy 31 thdang 12 néim 20235

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (HQP NHAT)
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

DVT: Trigu VND

Ma s6 Chi tidu Tlu.lyet Niim nay Nim trude
minh
1 2 3 4 5
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG KINH DOANH
01 | 1. Loi nhudn trude thué (915,134) (650,807)
2. Piéu chinh cho cfc khoiin 2,459,539 3,765,941
02 | - Khéu hao tai sén cd dinh va BDS déu tr VLIL 1,380,626 1,403,106
03 | - Céc khoan dy phong 455,252 1,720,045
04 | - Lai, 18 chénh léch ty gia hdi doai do dénh gia lai V14 VL5 (2,487) (5,323)
céic khodn mue tién té co ghe ngoai 1§
05 | - Lai, 16 tir hoat dong déu tu VI 1 (267,78T) (214,883)
06 | - Chiphi 1ai vay VL5 893,934 862,996
07 | - Céc khoan diéu chinh khac - -
08 | 3.Loinhuin tir hoat dong kinh doanh trude thay ddi von luu ding 1,544,405 3,115,135
09 | - Tang, giam cac khoan phai thu (644.411) 2,476,282
10 | - Tang, gidm hang ton kho 13.310 293384
11 | -Tang, gidm cac khoan phai tra (khdng ké Iai vay phai tra, thué thu (291,737) (1,887.438)
nhip phai nop)
12 | - Tang, gidm chi phi tra trude (133,800) (133,505)
13 | - Tang giam chirng khoan kinh doanh - -
14 | - Tién lai vay da tra (822,113) (779,743)
15 | - Thué thu nhap doanh nghiép di ndp V.16 (62,931) (454.981)
16 | - Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh - =
17 | -Tién chi khée tir hoat dong kinh doanh - -
20 | Liru chuyén tién thudn tiv hoat dgng kinh doanh (397,278) 2,629,132
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 | 1. Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCD va cic tai sin dai han khic (166,022) (291,811)
22 | 2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD va céc tai san dai han khic 18,754 3
23 | 3. Tién chi cho vay, mua céc cBng cu ng cia don vj khic VIL2 (1,351,784) (4,157,172}
24 | 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cdng cu ng ctia don vi khdc VIL3 1,800,667 1,821,006
25 | 5. Tién chi déu tr gdp von vio don vj khic - -
26 | 6. Tién thu hdi ddu tr gop vbn vio don vi khéc - -
27 | 5. Tidn thu 14i cho vay, ¢d tie va loi nhudn duge chia 254,684 271,633
30 | Lien chuyén tién thudn tic hegt dpng dii tw 556,299 (2,356,344)
IIL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 | 1. Tién thu tir phét hanh c6 phiu, nhin vén gép cila chil & hiru - -
32 | 2. Tién tra lai von gép cho cde chi sé hitu, mua lai ¢6 phigu caa - -
doanh nghiép di phat hanh
33 | 3. Tién thu tir di vay V.20 2.889.766 757,163
33 | 4. Tién thu tir hop ddng hop tac kinh doanh - -
34 | 5. Tién trd ng gbe vay V.20 (2,911,991) (1,027,638),
35 | 6. Tién trd ng gde thué tai chinh - .
36 | 7. CH tie, lgi nhudn da tra cho chii s& hitu 5 -
40 | Lieu chayén tién thuin tiv hoat déng (@i chinh (22,225) (270,476)
50 | Luu chuyén tién thufn trong ki (20+30+40) 136,795 2,312
60 | Tién va tuong duong tién diu nim V.1 476,241 468,606
61 | Anh huéng cia thay doi ty gid hbi dodi quy ddi ngoai té V14; VL5 2,487 5,323
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky V.1 615,523 476,241

Ngudi 1ip bidu/KE toan trwéng o8 PHAN

PAU TU VA
PHAT TRIEN DU LICH
PHU QUOC

NGUYEN MANH LINH TRAN QUOC NGUYEN

Béo cho ndy duge doc kém voi thuyét minh bao cdo tai chinh (hgp nhét)
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu B Dai, Bae khu Phi Qrmc Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt)

Cho ncim tai chinh két thite ngay 31 thang 12 néim 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025
Thuyet minh nay la mot by phén khéng thé tach roi va phai duge doc kém v&i Béo cdo tai chinh (hnfp

nhat) cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 cia Cong ty CP Déu tu va Phat trién Du
lich Phit Qude va 01 cdng ty con (sau day goi la “Tép doan”).

I.  DAC PIEM HOAT PONG
1. Hinh thite sé hitu von
Cong ty C6 phin Diu tw va Phat trién Du lich Phii Quéc (sau ddy goi tit 12 “Cong ty”) la Cong ty C6
phén.
2, Linh vue kinh doanh
Linh vue kinh doanh cua Tép doan 1a khach san - dich vu, bét dong sén, casino.
3 Nganh nghé kinh doanh
- Dich vu luu tri ngén ngy.
Chi tiét: Khdach san, biét thu, khu du lich sinh thdi; khu nghi dudng;
- Kinh doanh bit d6ng san, quyén sir dung dét thuge chit s& hitu, chu sit dung hogic di thué;
- Hoat déng ciia cAc cdng vién vui choi va cdng vién theo chi de.
- T4 chitc cac dich vy vui choi, gidi tri ¢ thudng gém céac hoat ddng kinh doanh casino.
4. Chu ky sén xuit, kinh doanh thdng thuwing
Chu ky san xudt, kinh doanh théng thuong clia Tap doan ndm trong pham vi 12 thang.
Chu ky san xuét, kinh doanh cta hoat dong chuyén nhugng bit dong san ctia Tap doan trén 12 thang.
D Dac diém hoat ddng cia T4p doan trong nim c6 anh huiong dén Bdo co tai chinh (hgp
nhit)
Nam nay lgi nhudin gép vé ban hing va cung cip dich vu ting so vGi ndm trude, tuy nhién trong nam
Tap doan da trich dyr phong ng phai thu kho doi va chi phi khéc tang cao. Do do, két qua hoat ddng kinh
doanh cia Tap doan ndm nay chura ¢6 lgi nhuén va 18 nhiéu hon so véi nam trude.
6. Cic cdng ty con dwge hop nhit
Téng s6 cong ty con: 01 céng ty.
S8 lugng céc cong ty con duge hop nhat: 01 cong ty.
Cong ty con gbm:
. y 86 vin cam két gdp Sé vén thwe gop va | Ty 1 quyén biéu 1y 1 lgi ich
STT| Téu cong ty Di H;:;:;{‘ 57 T l¢ quyét
Cudi nim Piu nim | Cudi nam| Piu nim| Cudi ndm | D ndm| Cudi niim | Déiu nim
. |Congty TNHH |T6 7, Ap 383.891.000.000383.891.000.000| 0 déng va| 0 ddng va|  100,0%| 100,0%|  100,0%| 100,0%
Péu trr Xdy Ganh Diu, dong déng 0% 0%
dung Cang Biic khu Phi
hanh khach Quée, Tinh
Québe té Phii An Giang,
| |Quder Viét Nam

") Céng ty cam két gbp vén va dhu tu vao Cong ty TNHH Péu tu Xy dung Cang hanh khach Quéc té
Phii Qude nhung chua gop vén.

Bein thuyét minh méy la mot bé phdn hop théah va phai dwee doc eling véi Bdo cdo (ai chinh (hop nhit)
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béi Dai, Bie ke Pha Qirtﬁl’.‘. Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) (tiép theo)

Cho néim tai ehinh két thiic ngéy 31 thang 12 néim 2025

Nhén vién

Tai ngay 31 thang 12 niim 2025 Tap doan ¢6 5.023 nhén vién dang lam vigc (tai ngay 01 thang 01 nam
2025 13 4.928 nhén vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Nim tai chinh ctia Tap doan bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Béo cdo tai chinh (hgp nhaf) nay duge 1dp cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2025 (tir
ngay 01 thang 01 nam 2025 dén ngay 31 thang 12 ndm 2025).

Pon vi tién té sit dung trong ké todn
Pon vi tién té sir dung trong ké toan 1a Dong Viét Nam.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Chuén mye va Ché @9 K& toan 4p dung

Téap doan ap dung h¢ théng Chuén myc ké toan va Ché dé ké toan doanh nghlep Viét Nam duge ban hinh 7=
theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 (dvoc sira dbi, bd sung theo Thong tu “ :
s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016) va Thong tw 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing 2N

nhu cde thong tu hudng din thye hién chudn muc ké toan ctia B Tai chinh trong vige 1ap Bao cdo tai 4
chinh (hgp nhat).

Tuyén b vé viée tudn thi Chuin mye Ké toan va Ché dp Ké toan

Ban Gidgm doc dam béo dé tuén thi yéu cau ciia cac chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép >
Viét Nam duge ban hanh Lheo Thong tu $0 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 (dugc sita doi,

bd sung theo Thong tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016) va Thong tu 202/2014/TT-B’ I'C ngay 22
thang 12 nam 2014 cfing nhur cac thng tu hudng din thyc hién chuén myc ké toan ctia BO Téi chinh
trong viée 1p Bao c4o tai chinh (hop nhét).

CAC CHINH SACH KL TOAN AP DUNG
Co sév 1ap Bdo c4o tai chinh (hgp nhit)

Céc bao c4o tai chinh (hgp nhit) bao gdm céc béo cdo tai chinh ciia Céng ty me va céc cong ty con. Céc
béo cdo tai chinh ciia cac céng ty con da duge Iip cho cing ky ké toan v&i Céng ty me, ap dung céc chinh
sach ké todn thong nhét véi cac chinh sich ké todn ciia Céng ty me. Céc but toén dieu chinh da duge thye
hién ddi voi bt ky chinh sach ké toan nio ¢é diém khac biét nhim dam bao tinh nhét quén gitra céc cong
ty con va Cong ty meg.

Tét ca cac sb du va cac giao dich ndi b, ké ca cac khoan 13i chua thuc hién phét sinh tir cac giao dich
ndi bd da duge loai trir hoan toan. Cac khoan 16 chira thye hién duge loai trir trén bao cdo tai chinh (hop
nht), trir trudng hop khong thé thu hoi chi phi.

Loi fch cta ¢b dong thiéu s6 thé hién phin lgi nhuan hofic 16 va tai san thuan khong ném gitt boi cac cb
dc}ng clia Cong ty va duge trinh bay & muc riéng trén béo cdo két qua kinh doanh (hgp nhét) va bang cin
dbi ké toan (hop nhit).

Cac cbng ty con duge hop nhat ké tir ngay Cc’mg ty me ndm quyén kiém soat va s& chim dut hop nhét ké
tir ngay Cong, ty mg khong con kiém soat eac cong ty con dé. Trong trudng hgp Cong ty me khong con
nim quyén kiém soat cac cbng ty con thi cac bao céo tai chinh (hop nhit) gita nién dd s€ bao gom ca kel
qué Kinh doanh ciia giai doan thudc ky bao cdo ma trong giai doan do Cong ty me van con ndm quyén
kiém sodt.

Ban thuyét minh néy 1a mét bg phan hop thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) 12



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bii Dai, Ddc khu Phi Quffc, Tinh An Giang, Viél Nam
Thuyér minh Bdo cdo tai chinh (hop nhédt) (tiép theo)

Cho ncim tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 nim 2025

Béo cao lal chinh ctia céc cong ty con thuge d6i tugng hop nhét kinh doanh duéi su kiém soit chung
duge bao gbm tr ong béo cho tai chinh (hgp nhét) ctia Cong ty theo phuong phéap cfng gia tri s ké toan.
Biéo céo tai chinh cia céc cong ty con khac dirgie hop nhét vao bao cdo ciia Céng ty me theo phuong phap
mua, theo d6 tai san va ng phai tra duge ghi nhéin theo gia tri hop ly tai ngay hop nhét kinh doanh.

Tién va cic khoén twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat, tién giri ngén hang khéng cé ky han va tién dang chuyén, vang tién té.

Cac khoan tuwong duong tién la cac khoan déau tuw ngan han co thm han thu héi hodc dao han khéng qua 3
théng ké tir ngdy mua, d& dang chuyen ddi thanh mot lugng tién xéc dinh ciing nhu khong ¢6 nhiéu rai
ro trong viée chuyén ddi thanh tien.

Cic khoan dau tw tai chinh

A & e 3 -
Diiu tir nim giiv dén ngay ddo han

Khoan ddu tu duge phan loai la nam gnr dén ngay dao han khi T4p doan ¢6 y dinh va kha niing gilr dén /:;1

ngdy déo han. Cic khoan déu tu néim gitr dén ngay ddo han bao gom: céc khodn tién gl ngén hang c6 ky /.
han (bao gom ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), tréi phiéu, c6 phiéu vu dai ben phat hanh bat bude phai,
mua lai tai mot thoi diém nhét dinh tlong tuong lai v cac khoan cho vay nim gii dén ngay dao han vm
muc dich thu 13i hang ky va céc khodn dau tu ndm giir dén ngay déo han khéc. ‘{Q\

Céc khoan dau tur ndm gir dén ngay ddo han dugc g ghi nhgn ban diu theo gia goc bao gom gid mua va N
céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dAu tu. Sau ghi nhdn ban dau, céc khoan dau tu nay
duge ghi nhan theo gia tri ¢6 thé thu héi. Thu nhap 1ai tir cde khoan dau tr nim giit dén ngay d4o han sau
ngay mua dugc ghi nhan trén Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s¢ du thu. Lai duoe huéng
trude khi Téap doan ndm giir durge ghi gidm trir vio gid goc tai thoi diém mua.

Khi ¢4 cac bang chlmg chiic chin cho thdy mdt phan hodc toan b khoan déu tir cé thé khéng thu hdi |
duoc va sb tén thit duoc xac dinh mot cach dang tin cy thi ton that duge ghi nhan véo chi phi tai chinh /
trong ky va giam trir truc tlep gia tri dau tu.

Ciac khoan phai thu

Céc khoan no phai thu dugc trinh bay theo gid trj ghi s6 trir di cdc khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang, phai thu ngi b va phai thu khéc duge thyc
hién theo nguyén tac sau:

. Phai thu ciia khéch hang phén énh cdc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir glao
dich ¢é tinh chit mua — ban gitra Tap doan vi ngm:r] mua la don vi déc ldp vai Téap doan, bao gbm
¢ cac khoan phai thu v& tién ban hang xuét khiu Gy thac cho don vi khéc.

" Phai thu ndi bo phan énh céc khoan phai thu cac don vi truc thuge khéng co tu cach phap nhén
hach toan phu thudc.

. Phéi thu khéc phéan énh cée khoan phéi thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban,

Dy phong no phai thu kho doi thé hién phén gia trj clia cac khoan thu ma Tép doan duy kién khong c6 kha
ning thu hoi tai ngay két thiic ky ké toan. Tang, giam s& du dy phong no phai thu kho doi can phai trich
lp tai ngay két thic ky ké toan duwoe ghi nhan vao chi phi quan Iy doanh nghiép.

5 A
Hang ton kho
Hang ton kho cho dich vy lirw trit khdch san va cde dich vu lién quan

Hang t3n kho duge ghi nhén theo gié thdp hon giira gia gbc va gid tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

Ban rfmyé'r siirth néy 1d mét b phdn hop thénh va phai dwpe doc eiing voi Bio cdo tai chinh (hap nhat) 13



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Daf, Dde khu Phi Q:tffc, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Béo cde téi chinh (hop nhdt) (1iép theo)

Cha néim (ai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ném 2025

Gi4 gde hang tdn kho duge tinh theo phuong phap binh quén gia quyen va bao gdm tAt ca cac chi
phi phat sinh dé c6 duge hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia tri thudn c6 thé thire hién dugc 12 gid ban ude tinh cia hang tén kho trong ky san xuit, kinh doanh
binh thuong lru chi phi ude tinh dé hoan thanh va céc chi phi ude tinh cén thiét cho viée tiéu thy chiing.
Déi véi hang ton kho cho dich vy luu tra khach san va cac dich vy lién quan, Tap doan 4p dung phuong
phap kiém ké dinh ky @& hach todn hang ton kho.

Bt dpng san d@é béin dang xéay dung va da xdy dwng xong

Bét dong san dé ban dang xdy dung va da xéy dung xong dugce phan anh theo gia thap hon gifra gia guc
va gid tri thudin cé thé thye hién duge. Gia goc duge tinh theo plurctng phép thue té dich danh va bao gbm
tt ca cac chi phi phat sinh dé c6 duge quyén sir dung dét va céc chi ph1 xdy dung lién quan bao gom co
s0 ha tang, thiét bj va chi phi cho khu vue chung. Gia tri thuin c6 thé thyre hign duoc la gia ban udc tinh

ciia hang ton kho tr ong ky san xudt, kinh doanh binh thudng trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va céc chi -
phi wée tinh can thiét cho viéc tiéu thy chung. Tép doan ép dyng phuong phap ké khai thutng xuyén dé

hach toan hang ton kho.

Dy phong giam gi4 hang ton kho dugc lap cho tlirng mat hang ton kho c6 gia gbe 16m hon gia trj thudn co |

thé thyc hién duge. Tang, glam s6 dur dur phong giam gié hang ton kho can phai trich 14p tai ngay két thie fil':‘ |

ndm tai chinh duge ghi nhan vao gia von hang ban.
Tai sén ¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguycn gidi tai san cb dinh
hitu hinh bao gbm todn bd cdc chi phi ma Téap dodn phai bé ra dé c6 duge tai san ¢6 dinh tinh dén thoi
diém dua tai san d6 vao tlang thai san sang str dyng. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban ddu chi duge
ghi tang nguyén gi4 tai san c6 dinh néu céc chi phi nay chic chin lam tang lgi ich kinh té trong twong lai
do str dung tai san do. Céc chi phi phat sinh khéng théa mén diéu kién trén duge ghi nhan 1a chi phi san
xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh hiru hinh dwrge ban hay thanh 1y, nguyén gid va gid tri hao mon liiy ké dwoc xo6a sb va
|&i, 16 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhdp hay chi phi trong ky.

Tai san ¢d dinh khau hao theo phuong phéap duong thing dé trir din nguyén gia tai san co dinh theo thei
gian hitu dyng udc tinh, S8 nam khéu hao ciia céc loai tai san ¢& dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh S6 nam

Nha cira, vét kién tric 5—50 nam
Méy moc va thiét bi 3 —25 nim
Phuong tién vén tai 2 — 15 ndm
Thiét bi vin phong 3 — 10 ndm
Canh quan vuon tha va dong vét trung by, bio ton 2 —30 nam
Tai san ¢o dinh khéc 2 —20 nam

Tii siin ¢6 dinh v6 hinh

Tai san ¢6 dinh vé hinh duoe thé hién theo nguyén gid trir hao mon liiy ké.

Nguyén gié tai san ¢d dinh vé hinh bao gom toan bg céc chi phi ma Tép doan phai bo ra dé co dugc tai
sin 6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Chi phi hen quan dén tai
san cb dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhdn ban dau dugc ghi nhén la chi phi san xuét, kinh doanh
trong ky trir khi cée chi phi nay gin lidn véi mét tai san ¢d dinh v6 hinh cy thé va lam tang loi ich kinh
té tir c4c tai sén nay.

Khi t_éni san co dinh v6 hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké duoc xba sb va
|4, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san ¢b dinh v6 hinh ctia Tap doan bao gbm:
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10.

CONG TY CO PHAN PAU TU' VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu B&i Dai, Bie khu Phii Ouoe, Tinh An Giang, Vigt Nam
Thuvét minh Béo cdo tai chinh (hop nhdt) (tiép theo)

Cho néim tai chinh két thite ngdy 31 thdang 12 néim 2025

A A r .o A a A - h) A A .
Phin mém mdy vi tinlt, phin mém hogt dpng kidch san va phian mem hogt djpng casino

Gid mua cia phan mém may vi tinh, phéan mém hoat dnng khach san va phan mém hoat déng casmo mai
ma cic phin mém nay khong phéi 1a mot bo phan gan ket véi phan mrng co lién quan thi dugce von hoa
va hach toan nhu tai san ¢d dinh vo hinh. Céc phan mém nay duge khéu hao theo phuong phap dudng
thang trong thoi gian tir 3 dén 10 nam.

Biit dfng sén diu tw

Bét dong san dau tu 1a quyen sir dung dit, nha, mot phan cia nha hodc co sé ha tang thuge s¢ hitu cua
Tép doan duge sir dung nhim muc dich thu lgi tir vige cho thué hodic cho tang gid. Bét dong san dau tu
duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. N guyen gi4 cla bét dong san dau tu 1a toan bé cac chi
p}u ma Téap doan pha: bd ra hofic gié tr hgp ly ciia cac khoan dua ra dé trao ddi nhim c6 dwoc bit dong
san dau tu tinh dén thoi diém mua hodic xdy dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san déu tu phat sinh sau ghi nh:;m ban déu duge ghi nhdn véo chi phi,
trir khi chi phi nay ¢6 kha nang chéc chan lam cho bt dong san diu tu tao ra lgi ich kinh té trong twong
lai nhidu hon mire hoat déng duge danh gia ban déu thi duge ghi ting nguyén gia.

Khi bit d3ng san diu tu duge ban, nguyén gié va khiu hao Iy ké dugc x6a sb va 1ai, 15 ndo phét sinh
duge hach toan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Viée chuyén tir bit dong san chii s¢ hiru sir dyng hodc hang tdn kho thanh bit dong san dau tu chi khi
chii s& hitu chidm dit s dyng tai san 6 va bat dau cho bén khac thué hoat dgng hodic khi két thic g:al
doan xay dung. Viéc chuyen tir bt dong san dau tu san g bit dong san chu s& hitu sir dung hay hang ton
kho chi khi cht s hitu bat du sir dung tai san nay hojc bat déu trién khai cho mye dich ban. Viéc chuyen
tir bit dong san dau tu sang bat dong san chii s¢ hiru sir dung hodc hang ton kho khong lam thay ddi
nguyén gia hay gi trj con lai cla bat dong san tai ngay chuyén ddi.

Bit dong san dau tu sir dung dé cho thué duoe khiu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thai
gian hitu dung udce tinh. S& nim khéu hao ciia bat déng san dau tur nhu sau:
Loai tai san S6 nam

Nha ctra, vit kién triic 5—50

Chi phi xdy dung co bin do dang

Chi phi xdy dung co bian d& dang phan anh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi 1ai vay c6
lién quan phl hop véi chinh séch ké todn ctia Tap doan) dén céc tai san dang trong qua trinh xay dung,
may moc thiét bi dang lap dat dé phuc vu cho myc dich san xuit, cho thué va quén ly cting nhu chi phi
lién quan dén viéc sira chita tai san cd dinh dang thyc hién. Cic tai sén niy duge ghi nhan theo gia goe
va khéng duge tinh khau hao.

Chi phi tra trude

th phi tra trudc bao gom cac chi phi thue té da phat sinh nhung ¢ lién quan dén két qua hoat dong san
xuit kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trurde ciia Tép doan bao gom céac chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Cac cong cy, dung cy da dua vio sir dung duge phin bd vao chi phi theo phuong phip duong thang véi
théri gian phin bd khéng qua 36 thang.

Chi phi dit tra trude

Chi phi dét tra trude bao gdm tién thué dat tra trude va cée chi phi phét sinh khac lién quan dén viée bao

dam cho viéc sir dung dat thué. Cac chi phi nay dude ghi nhfn vao bio cao két qua hoat dong kinh doanh
theo phuong phap dudng thing dya trén thoi han cia hgp dong thué dét 1a 49 nam va 70 nim.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béi Dai, Pée kim Phi Onde, Tinh An Giang, Viét Nam

Thiyét minh Bdo cdo téi chinh thop nhdt) (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thdang 12 nédm 2025

Phi thwong hi¢u

Phi thuong hiéu duge ghi nhin theo nguyén gia va dugc phén bd vao béo cao két qua hoat déng kinh
doanh theo phuwong phap dudng thang trong vong 50 nim.

Chi phi sira chira lon

Chi phi stra chita lon duge ghl nhan theo nguyén gia va dugc phéan b6 vao bao cdo két qua kinh doanh
theo phuong phap dudng thing tbi da khéng qud 03 nam.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién quan den
hang héa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra duge ghi nhén dwa trén cac wde tinh hop 1y vé sb tién
phai tra.

Viéc phan loai céc khoan phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai trd ndi b va phai tra khac
duoc thuc hién theo nguyén tac sau: \

. Phai tra ngudi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, djch vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap véi Doanh nghiép, bao gom ca cac
khoan phai tra khi nhdp khau thong qua nguoi nhén Gy thac. 7

u Chi phi phai tra phan anh cdc khoan phai tra cho hang hoa, dich vu dd nhén dugc tir ngu’fn ban hofic
da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tré do chua c6 héa don hogc chua di h so, tai ligu ké A
todn va céc khoan phai tré cho ngudi lao dong vé tién lvong nghi phép, cac khodn chi phi san xudt, /. /

kinh doanh phai trich truée. [[ >
" Phai tra ndi bd phan anh céc khoan phai tra gitta don vi cép trén va don vi cdp duéi tryc thude |\ * 4
khong c6 tu cich phép nhén hach toan phy thude. W\ 2
. Phai tra khic phan anh cac khoan phai tra khong co tinh thiong mai, khong lién quan dén giao dich

mua, ban, cung cip hang héa dich vu.
Trai phiéu phat hanh
Trdi phiéu thwong

Tai thoi diém ghi nhin ban dau, trai phiéu thuong duge xéc dinh theo gia goc bao gbm khoan tién thu
duge tir viée phat hanh tréi phiéu trir di chi phi phat hanh. Céc khoan chiét khéu, phu trdi va chi phi phat
hanh duge phan bd dan theo phuong phap duong thing trong sudt ky han cua trai phiéu.

Von chii s& hiru

Vén gép ciia chit sé hitu

Vén gop clia chii so hitu duge ghi nhén theo sd von thyre té da gbp ciia chi so hitu.

Phén phoi lgi nhuin

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phdi cho céac thanh vién gop von sau khi da trich

lap chc quy theo Digu 1é ciia Tép doan cling nhu cée qui dinh cta phép ludt va da duge Hoi dong Thanh
vién phé duyét.

Viée phéan phdi lgi nhuan cho cdc thanh vién gop vbn duge can nhic den cac khoan muc phi tlen 16 nim
trong lgi nhuén sau thué chua phan phéi Y thé anh huéng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢ tirc nhu
li do danh gid lai tai sin mang di gop von, lai do déanh gi4 lai cdc khodn muc tién t¢, cdc cong cy tii
chinh va cac khoan muyc phi tién té khac.
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15.

15.a

15.b

15.¢

15.d

15.e

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia ehi: Khu Bai Dai, Péic khu Phit mec, Tinh An Giang, Viét Nam

Thuyét minh Bdo edo tai chinh (hop nhdt) (tiép theo)

Cha néim tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 néim 2025

Ghi nhiin doanh thu va thu nhap

Doanh thu diroc ghi nhin khi Tép dodn c6 kha nang nhén dugc cac loi ich kinh té c6 thé xdc dinh duge
mét cach chic chan. Doanh thu duwoc xac dinh theo gi4 trj hop 1y cia céc khoan da thu hodc sé thu duoe
sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gid hang ban va hang ban bj tra lai.

Deanh thu tir cho thué phong khich san, dich vu gidi tri trong céng vién giai tri va viwon thi safari va
cdc dich vu lién quan

Doanh thu bao gbm doanh thu cho thué phong trong tb hop khach san, biét thy nghi dudng va khu du
kich sinh thai, dlch vy giai tri trong cong vién giai trf vd vurdn thi safari, dich vu &n udng va cac dich vy
khac duge cung cip trong t6 hop.

Doanh thu cho thué phong khdch san
Doanh thu cho thué phong khéch san duge ghi nhén dya vao thdi gian luu tra cia khach hang.
Doanh thu bdn db dn ubng

Doanh thu ban db #n ubng duoc ghi nhén trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phau an i
ro va lgi ich gan lién v&i quyén so hitu sin pham hodc hiang hoa dugce chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu khung:, duoe ghi nhan néu nhu ¢ nhitg yéu t6 khong chiic chin trong yéu lién quan t6i kha
ning thu hoi cac khodn phai thu hodc lién quan t&i khé ning hang ban tra lai. Doanh thu ban dd an udng
dugc ghi nhan theo sé thudn sau khi da trir di so chiét khéiu giam gia ghi trén héa don ban hang.

Doanh thu cung cip dich vu gidi tri trong céng vién giai tri va vwon thii safari va cedc dich vu lién
quan

Doanh thu cung cép dich vu duge ghi nhin trong bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi viéc cung
cap dich vu da duoc hoan thanh. Doanh thu khong duge ghi nhan néu nhu ¢6 nhiing yéu td khong chic
chan trong yéu lién quan t6i kha ning thu héi céc khoan phai thu.

Doanh thu chuyén nhwong bit djng sin

Doanh thu chuyen nhuwgng bat dong san dut;;c ghi nhédn trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi
phén 16n rai ro va loi ich gin lién véi quyen s& hitu bit dong san dugce chuyen giao cho nguoi mua.
Doanh thu khéng duge phép ghi nhén néu nhur ¢6 nhitng yéu t6 khong chiic chin trong yéu lign quan téi
kha ning thu hdi cac khoan phai thu.

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai san dwoe ghi nhan trong bao c4o két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap
dudng thing dya vao thoi han coa hop dona thué. Cac khoan hoa hong cho thué duge ghi nhén nhu la
mét bo phan hop thanh cia tong doanh thu cho thué.

Thu nhip tie hoat dpng hop tdc dau tw trong dé Tap doan dwoc chia sé lyi nlugn tricée th ut

Thu nhép tir hop df‘jng hop tac kinh doanh duge chia sé loi nhudn ¢b dinh duoc ghi nhén la doanh thu trén
bao cao két qua kinh doanh.

Thu nhép tir bi 18 hoat dong hop tac kinh doanh (khdng bao gdm chi phi 1ai vay) duoc ghi nhan 1a thu
nhdp khac trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Doanh thu hoat djng Casino

Doanh thu tir hoat déng casino duge ghi nhén trong bao cao két qué hoat dng kinh doanh khi xdc dinh
duge viée thang hodc thua fir v;ec dat cuoe ela cic khach hang choi cac tro choi trong casino, 14 s6 uhenh
1éch gifra sO tle:n dit cuoc va sb tién thang cuoc ciia khach hang, Doanh thu tir cée tro choi la khoan tien
thudn giira s6 tién thang va thua tir trd choi. Giai doe dic (Jackpot), ngodi cac giai doc dac liy tién, durge
ghi nhan tai thoi diém khéch hang thing giai nay.
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15.f

15.g

15.h

16.

17.

18.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bja ehi: Kha Réi Dai, Bde khu Phi Qmi'c. Tinh An Giang, Viét Neon
Thuyét minh Bdo cdo tai chink (hop nhdt) (tiep theo)

Cho néim t&i chinh két thic ngéy 31 thdang 12 néim 2025

Céc khoan tién duge giri bai khach hang tir trude, phinh va vé choi & cac mdy danh bac ma khach hang
dang ném gif¥ dugc ghi nhin la mét khoan no cho dén khi khéch hang dbi thudng hoiic stir dung trong céc
tro choi.

Du phc‘_mg vé gidi doc déc Iy tién duge ghi nhan theo hai thanh phan: 1) Khi ngudi choi dit cuge dbi voi
nhiing phan dat ewge cua nguot choi dong £0p tao nén giai thudng _]ackpot liiy tién va 2) khi c6 nguoi
thang giai jackpot liy tién ddi voi phan gidi thuong jackpot duge dong gop bdi Tap doan. Giai doc dic
duge tra theo ty 1€ tra thudng theo quy dinh hién hanh.

Céc chuong trinh giam gid bing tién hodc cac vu dii bang tién mit khic cho khach choi cée trd choi
trong casino duge ghi nhdn nhu mét khaonr giam trir doanh thu.
Chuwong trinh khich hang thén thiét

Tép doan vén hanh céc chuong trinh khéch hang than thiét cho phép khach hang tich Iy diém thuong
dura trén sb tién khach hang chi tiéu vio céc trd choi vi cac dich vu khdc & casino. Tap doan ghi nhdn cac
khoan diém thudng la doanh thu chwa thuc hién. Tap doan ghi nhan doanh thu tir cac khoan diém thuong
nay trong bdo céo két qua hoat dong kinh doanh ghi diém thuong duge d6i hoidc hét han.

Thu nhdp tir dich v tw vin bit djng san

Doanh thu tir dich vu tur van bit d6ng san duge ghi nhén trong béo céo két qua hoéc déng kinh doanh khi
viée cung cép dich vu da durge hoan thanh. Doanh thu khong duge ghi nhan néu nhu cé nhing yéu t6
khong chéc chin trong yéu lién quan téi kha néng thu hoi céc khoan phai thu.

Tién lai

T:ién ldi duge ghi nhén trén co sd dén tich, duge xédc dinh trén s6 du céc tai khoan tién giri va lai sudt thuc
té tirng ky.

C6 tive va lpi nhadn dwge chia

C6 thic va loi nhuén duge chia duoc ghi nhin khi Tap dodn duge quyén nhén ¢b tic hodc lgi nhuan tir
viée gop von.

Gid von hang bén

Gid vén hang bén 1a tong gid von cia hang héa, dich vu di cung cAp, chi phi khac duge tinh vao gid von
hodic ghi giam gid vOn hang ban.

Thué hoat dong

Céc khoan thanh toan tién thué hoat déng duge ghi nhan trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh
theo phuong phap dudng thiing dya véo thoi han ciia hop ddng thué. Céc khoan hoa hong di thué duge
ghi nhén trong béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh nhur 1a mét bo phan hop thanh ctia tong chi phi thug,
trong sudt thasi gain thué.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh la nhiing chi phi lién quan dén hoat dong tai chmh gbm cac khoan chi phi hogc 13 lién
quan dén hoat déng dau tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay von; chi phi gop von lién doanh, lién két.
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm Iai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trye tiép dén cac khodn vay.

Chi phi di vay dugce ghi nhén vao chl phi khi phat 51nh Tlucmg hop chi phi di vay lién quan tryc tlép dén
viée dau tu xay dung hodc san xudt tai san do dang can ¢o mét thoi glan du dai (trcn 12 thang) dé cé thé
dua vao sir dung theo muc dich dinh truée hofic ban thi chi phi di vay nay duge von hoa. D6i vi khoan
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20.

21.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béi Déi, Ddc ke Phii Oude, Tinh An Giang, Viét Nam

Tf'myét minh Bdo edo tai chinh (hop nhéit) (tiép theo)

Cho néim (ai chinh két thiic ngéay 31 thang 12 ném 2023

vay r iéng phuc vu viée xdy dung tai sin ¢b dinh, bt dong san dau tu, 1ai vay duge von hoa ké ca khi thoi
gian xay dung dudi 12 thang. Céc khoan thu nhép phat sinh tir vige dau tur tam thoi céc khoan vay duoc
ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan.

Déi v6i cac khoan vén vay chung trong do ¢o sit dung cho muc du:h dau tur xay dung hoéc san Xuét tai
san dor dang thi chi phi di vay von héa duge xac dinh theo ty 1§ vun héa ddi véi chi phi Iy ké binh quén
gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dung co ban hodc san xuét tai san dé. Ty 1& von hoa duge tinh
theo ty 16 14i suat binh quén gia quyén cia céc khoan vay chua trd trong ky, ngoai trir cac khoan vay r iéng
biét phuc vu cho muc dich hinh thinh mét tai san cu thé.

Chi phi quén Iy doanh nghi¢p

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghigp la toan b cac chi phi phat sinh dén qua trinh béan sin
pham, hang héa, cung c4p dich vy va cée chi phi quan Iy chung ctia Tap doan.

Cic giao dich bang ngoai té

Céc giao dich phat sinh bang ngoai té dugce chuyen dbi theo ty gid tai ngay phat sinh g1ao dich. 86 dur céc
khoan muc tién t& ¢é goc ngoai té tai ngay két thiic nim tai chinh duge qui dbi theo ty gia tai ngay nay.

Chénh léch ty gia phét sinh trong ndm tir céc giao dich hang ngoai té dugc ghl nhén vao doanh thu hoat
ddng tai chinh hofic chi phi tai chinh. Chénh 1éch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién t& ¢ goc
ngoai té tai ngay két thiic ndm tai chinh sau khi bu trir chénh léch tang va chénh lg¢ch giam dugc ghi nhén
vao doanh thu hoat dong tai chinh hofc chi phi tai chinh.

Ty gia sir dung dé qui dbi céc giao dich phat sinh bﬁng ngoal té la ty gid giao djch thyc té tai thoi diém
phét sinh giao dich. Ty gia giao dich thyc té doi voi cac giao dich bing ngoai té duge xac dinh nhur sau:

- Dbi vai ng phai thu: ty gia mua ctia ngén hang thuong mai noi Tap doan chi dinh khach hang thanh toan
tai thoi diém giao dich phét sinh.

- Pbi v&i ng phai tra: ty gia ban cia ngan hang thuong mai noi Tép doan du kién giao dich tai thoi diém
giao dich phat sinh.

- Déi véi cac giao dich mua sam tai san hodc cac khoan chi phi duge thanh todn ngay b%zng ngoai té
(khéng qua cac tai khoan phai tra): ty gia mua clia ngan hang thwong mai noi Tap doan thyre hign thanh
todn.

Ty gia sir dung dé danh gia lai s6 du cée khoan muyc tien t& ¢6 gbc ngoai 1€ tai ngay 31 thang 12 nam

2025 duoc xac dinh theo nguyén tic sau:

- Péi véi cac khoin ngoai té giti ngén hang va cac khoan myc tién t¢ c6 gbe ngoai té 1a ddng USD dugce
phén loai la tai san: ty gid mua ngoai té ciia Ngén hiang TMCP Céng Thuong Vigt Nam, ty gia 25.900
VNB/USD.

- Déi véi cac khoan muc tién té ¢ géc ngoai t¢ durge phén loai la ng phai tra: ty gia ban ngoai ¢ cua
Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam, ty gia 26.377 VNB/USD

- Ddi véi cac khoan ngoai té giri ngdn hang va cac khoan myc tién t& c6 gbe ngoai té la dbng HKD duge
phén logi 1a tai san: ty gid mua ngoai té ctia Ngén hang TMCP Cong Thuong Vigt Nam, ty gia 3.244
VNB/HKD.

- Péi v6i cac khoan muyc tién & ¢ gde ngoai 16 1a dong HKD dugc phén loai 1a ng phai tra: ty gid ban
ngoai té ctia Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam, ty gid 3.449 VND/HKD.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap DN hign hanh va thué thu nhap DN hoan lai.
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22.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi; Khu Béai Dai, Dde khu Phi QHG-:C, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) (;'Fefp theo)

Che néim tai chinh két thic ngéy 31 thdng 12 nim 2025

Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhap hién hanh I khoan thué duge tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh
léch so véi loi nhudn ké todn 1a do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thoi gitta thué va ké toan, céc
chi phi khong duge triv ciing nhur diéu chinh cdc khodn thu nhip khéng phai chju thué va cac khoan 16
duge chuyén,

Thué thu nhép hoin lai

Thué thu nhip hoan lai 12 khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai nop hodc s& dugce hoan lai do chénh
léch tam thori gitta gid tri ghi s cta tai san va ng phai tra cho myc dich lap Bilo céo tai chinh va co sd
tinh thué thu nhap Thué thu nhép hodn lai phai trd dwoc ghi nhin cho tit ca cac khoan chénh léch tam
thi chiu thué. Tai séan thué thu nhép hoén lai chi duge ghi nhdn khi chiic chin trong tuong lai s& c6 1oi
nhudn tinh thué dé sir dung nhiing chénh léch tam thoi duge khéu trir nay.

Gia tri ghl s6 ciia tai san thué thu nhap doanh nghlep hodn lai duge xem xét lai vao ngay két thic nam tai
chinh va s& dwoc ghi giam dén mirc dim bao chic chén c¢6 du lgi nhudn tinh thué cho phép lgi fch cia
mét phin hofic toan bé tai san thué thu nhép hodn lai duge sir dung. Cac tai san thué thu nhap doanh
nghiép hoéin lai chira duge ghi nhén truée day duge xem xét lai vao ngay két thiic ndm tai chinh va duge
ghi nhén khi chiic chdn c6 di loi nhudn tinh thué dé c6 thé sir dung céc tai san thué thu nhip hoan lai
chura ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai tra dwgc xéc dinh theo thué suat du‘ tinh s&
ap dung cho nam tai san dugc thu hoi hay ng phai tra duoc thanh todn dya trén cac mirc thué sudt c6 hidu
lre tai ngay két thic nam tai chmh T]me thu nhap hoén lai dugce gh} nhén vio Bao cdo két qua hoat déng
kinh doanh va chi ghi truc tiép vao von chi sé hitu khi khoan thué dé lién quan dén cdc khoén muc dugc
ghi théng vao vén chii sé hitu.

Tai san thué thu nhdp hoéin lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra duge bi trir khi:

. Tap doan c¢6 quyén hop phép duoc b trir giita tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap
hién hanh phai nop; va

" Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép duoc quan ly bai cling mét co quan thué:
Déi véi ciing mot don vi chiu thué; hodc

+ Tép doan dy dinh thanh toan thué thu nhdp hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s thuéin hodic thu hdi tai san dong thisi véi viée thanh toan ng phai tra trong timg ky tuong
lai khi c4c khoan trong yéu cia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai
duoc thanh toan hodc thu hoi.

Bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢ anh hudng dang ké déi voi
hén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing duge xem la bén
lién quan néu cling chiu si kiém sodt chung hay chiu anh hudng dang ke chung.

Trong viée xem xét mdi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét ciia mdi quan hé¢ duoce chi trong nhiéu
hon hinh thirc phap ly.

Ban thuyét minh néy la mot bé phdn hop thanh vé phai duge doc cling vt Bdo edo tai chinh thop nhit) 20




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Déi, Ddc khu Phii Quéc, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo ede tai chinh (hop nhdt) (tiép theo)

Cho ndéim tai chinh két thic ngéy 31 thdang 12 ném 2025

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY
TRONG BANG CAN POI KE TOAN (HOP NHAT) (DVT: TRIEU VND)
Tién va cic khoin twong dwong tién

S6 cudi naim S6 dAu nam

Tién mat 137.259 73.187
Tién giri ngan hang khong ky han 475.343 400.846
Tién dang chuyén 2.921 2.208
Cong 615.523 476.241

) Trong d6 ¢ 1.495.176,87 USD (#38.537 trigu VND). "[heo Gidy phép thu, chi ngoai té va cac hoat
d6ng ngoai hbi khac (d6i voi hoat déng kinh doanh casino) 56 24/GP-NHNN ngay 15/01/2019 ctia Ngén
hang Nha nuéce, Tap doan duge duy tri lugng ngoai t¢ tién mat ton quy hang ngay toi da 7.000.000 USD
(bay tri¢u do la).

Piu tw niim giir dén ngay d4o han

La cac khoan tién giri ¢6 ky han trén 03 thang tai Ngan hang TMCP K§ Thuong Vi¢t Nam va Ngan hang
TMCP Cong thuong Viét Nam.

Phai thu ngiin han ciia khédch hang

~ A Aa £ A o
S0 cudi nam So dau nam

Phdi thu cdc bén lién quan 3.527.247 2.668.856
Fyhé1gl$ir;;:£? dong hop tac kinh doanh vai Cong 3527247 2 668.856
Phii thu cdc doi twong khdc 3.628.151 3.369.946
Phai thu tir hoat déng kinh doanh bat déng san 1.095.538 1.143.549
Phai thu tir hoat déng kinh doanh casino 2.455.471 2.158.113
g::}li Ll;ulit;rnh:l)ﬁ;:éng kinh doanh khéch san va cac 67345 61.965
Phai thu khac 9.797 6.319
Cong 7.155.398 6.038.802

Tra trwée cho ngudi bin ngin han

A Ko
S0 cudi ndm

£ A -
S0 dau nam

Tra trwde cho cdc bén lién quan - 135
Cong ty CP Vinpearl R 135
Tré trwde che cdc doi twong khdc 187.888 213.338
Cobng ty CP Vinhomes 26.000 26.000
Dbi tugng khac 161.888 187.338
Cong 187.888 213.473
Ben thuyét mink nay la mgt bg phdn hop thanh va phai dige dge ciing voi Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) 21
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bja chi: Khu Bai Dai, Dde ke Phat Qué'c. Tinh An Giang, Viét Nam

Thuyét minh Béo edo tai chinh (hop nhét) (tiép theo)

Cho néim @i chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2025

Phii thu vé cho vay ngin han

S6 cubi nim S6 dAu nim
Phdi thu cdc bén lién quan - -
Phii thu cdc doi twong khdc 4.885.050 5.334.766
Phai thu tir cho vay ca nhan 3.265.050 3.701.850
Phai thu tir cho vay t6 chic 1.620.000 1.632.916
Céng ®  4.885.050 5.334.766

) Phai thu cho vay ngan han phan dnh céc khoan cho vay d6i tac duge huong lai suit 5%/nam va ky han

thu hdi con lai khéng qué 12 thang, duge dam bao bing tai san ciia dbi tac va bén thir 3.

Phii thu ngiin han va dai han khac

Phdi thu ngin han khdic
$6 cudi nim

S6 dAu nim

Phai thu tir tam (ng cho du an Bai Vong " 13.037.000 13.037.000

Phai thu tir 1di cho vay 544.630 302.941 ;
Phai thu tir hop téc kinh doanh @ 1.150.050 1363262 g
Phai thu ngéin han khac 222.293 209.953 QU
Céng 14.953.973 14913156 1, -
Trong dé: ’ o

‘; ;:3;? i;’;if’: ;’fj}ggﬁc bk viem e 11.650.050 11.863.262

Phai thu ngdn han tiv cdc bén khdc 3.303.923 3.049.894

) La cdc khoan phai thu tam g giai phong mat bang cho du 4n Bai Vong, duge dam bao bing tai san
ciia bén thir 3 va mdt phan cong viée dd duge déu mbi thye hién cho hodn thién theo thi tuc phap ly cho
Tép doan.

@ La khoan phai thu déi téc theo cac hop dong hop tac kinh doanh nhém hop tac ddu tu, khai thac va
kinh doanh cac Dy én dau tw tai Dac khu Phi Quoc tinh An Giang.

Phai thu dai han khdac

Chut yéu 1a cac khoan dat coc bao lanh thanh toan, thué tai san.
Dy phong phii thu ngin han khé doi

Tinh hinh bién dong dy phong ng phai thu khé doi nhu sau:

Niam nay Nam trudc
S6 dAu nam (1.225.636) (1.158.119)
Trich lap du phong bd sung (474.727) (87.749)
Hoan nhép du phong 10.790 20.232
S6 cudi nim (1.689.573) (1.225.636)

Ban thuyét minh nay 1a mot bé phdn hop thanh vé phai dwpe doe ciing véi Bde cdo tai chinh (hop nhét) 22



CONG TY €O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Hia chi: Khu Bdi Dai, Dac ki Phi Qudc, Tinh An Giang, Viét Nam

Thuyét mink Bio eda téi chinh (hop nhdt) (tiép theo)

Cho néin tdi chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

8. Hang ton kho
S6 cudi nim $b ddu nim
Gid goc Dy phing Gid gbe Dy phong
Nguyén ligu, vat liéu 104.456 - 99.415
Cong cu, dung cu 9.308 - 6.493
Chi phi SXKD dé& dang 713.192 - 735.764
Thanh pham 315 . 108
Hang hoa 1.651 3 452
Cong $28.922 - 842.232

) La cde khu nha ¢ két hgp véi cira héng shop house dang xdy dung dé b,

9, Chi phi tra truwée ngin han va dai han
9.a Chi phi tri trwée ngan han
S6 cudi nam S6 ddu nim
Phi bao hiém tra truéc 4.440 8.163
Céng cu dung cu xuét ding 15.555 2.745
Chi phi hoa hdng méi gidi bt dong san 87.320 97.784 A
Chi phi hd tro 1di suat cho khach hang mua shop house 690.278 478.333 e
Chi phi chiét khiu hd trg 132.158 132.275 J|
Chi phi thué TNDN tam trich 1% tir ban bét dong san 40.492 41.458 )
Khac 149.425 195.812 V4
Cong 1.119.668 956.570 :
9.b Chi phi trd trwde dai han
S6 eudi nim S6 ddu nim
Céng cu dyng cy xudt ding 75.397 86.615
Phi thuong higu 599.667 613.667
Chi phi stra chita I6n 92.536 95.336
Chi phi khac 74.244 75.524
Cong 841.844 871.142
10.  Taisén cb dinh hitu hinh
Chi tiét xem Phy lye s6 01.
Ban thuyét minh ndy & mgt bg phan hgp thénh va phai duge doc cling véi Bdo edo iéi chinh (hop nhdt) 23
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12.

CONG TV CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dja ehi: Khu Bai Dai, Dic khu Plui Quéc, Tinh An Giang, Viét Nam

Thuyét mink Béo cdo tai chinh (hop nhdt) (tiép theo)

Cho néim tai ehinh két thite ngay 31 thang 12 nam 2025

Tai san ¢b dinh vd hinh

Phin mém vi tinh  Phiin mém hoat  PhAn mém Cong
dfng casino Ikhéch san

1. Nguyén gia
S6 duw ddu nim 40.656 126.190 2.697 169.543
- Téang trong nam - - - -
- Gidm trong nidm - - - -
S6 du cudi nim 40.656 126.190 2.697 169.543
2. Gid tri hao mon liy ké
S6 dAu nim 36.895 104.381 2.499 143.775
- KhAu hao trong nim 1.942 4.962 148 7.052
- Khéc (1.845) 1.845 - -
S6 dw cudi nim 36.992 111.188 2.647 150.827
3. Gia tri con lai
Tai ngay ddu nim 3.761 21.809 198 25.768
Tai ngay cudi nim 3.664 15.002 50 18.716

Neuyén gid tai san ¢8 dinh vé hinh déi hét khdu hao nlumg vén con sir dung 1a 110,299 triéu dong.

) Gid tri con lai cudi néim ciia téi san c6 dinh vo hinh dimg dé dam bao cho khodn vay la 0 déng.

B4t ddng sén dlu tw
Nha cita, viit kién trie

Cong

1. Nguyén gia

S6 dw diu nim 121.469 121.469
- Chuyén sang TSCD hiru hinh (5.257) (5.257)
- Thanh ly (5.509) (5.509)
Sé du cudi niim 110,702 110.702
2. Gid tri hao mon lity ké

S6 dau nim 53.399 53.399
- Khiu hao trong ndm 5.763 5.763
- Khéc (2.131) (2.131)
S6 du cudi ndim 57.031 57.031
3. Gid tri con lai

Tgi ngay diu nim 68.070 68.070
Tai ngay cudi nim *? 53.671 53.671

Neguyén gid bdit dong san ddu twr dé hét khdu hao nhung vdn con sir dung I 0 dong.

™ Bdt dgng sén ddu tu cho thué cia Idp dodn I mot so | nhé pho thieong mai ("shop house”) cho thué tai
Khu du lich Bai Dai, Pdc khu Phi Quéce, Tinh An Giang. Muc dich dé bdt dong san ddu tr la dé bdn.

(" Gid tri con lgi cudi ndm cia bt dong scn dau he dimg dé dam bao cho khoan vay I 0 dong.

Ban thuyét minh néy I mot bé phdn hop thanh va phai dirpe doc cling véi Bdo edo (ai chinh (hap nhét)
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13.

14.

15.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dja chi: Khu Bai Dai, Ddc khu Phii Quoe, Tinh An Giang, Viét Nam
Th.r:yé! minh Bdo edo tai ehinh (hop nhdt) (tiép theo)

Cha ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 néim 2025

Chi phi xdly dung co bin dé dang

S6 eudi nim Sb dAu nim .
Céng hanh khach quéc té ) 386.386 386.386
Dur 4n Vinschool 248.350 224731
Cong trinh khéac 312.559 393.123
Cong 947.295 1.004.240

) Theo Quyét dinh ctia Uy ban Nhén dén tinh Kién Giang (nay I tinh An Giang) vé vige phé duyét ket
quet chi dinh nha déu tie thue hign Dy dn Cong trinh Cang Hanh khdch Q;roc 1é Phii Quéc ngay 03 thang
04 ncim 2015, Tdp doan dwgre chi dinh 1 nhé ddu tu dudi hinh thite hop dong BOT ciia dy dn ny. Tong
vén déu tw ciia cm dn dé nghi chi dinh cho nha déu hir 16 493 ty déng. Sau khi die dn hoam thénh dua vao
khai théc, nhé ddu tue thuc hién cong tde quan Iy, kinh doanh vé chuyén giao cong trinh trong thoi gian
dir kién la 30 néim. Tai ngdy 31 thang 12 nam 2025, Tap doan da hoan thanh xong phdn nghia vy clia
minh vir dang cho cde nha thau khdc hoan thimh nghia vy ciia ho lién quan dén di dn.

Phai tra ngwoi ban ngin han

S6 cubi nim S6 diiu nam
Phdi tra cdc bén lién quan - 11,381
Cong ty Co phan Vinpearl - 11.381
Phdi tré cdc nha cung edp khdic 143.865 583.082
Céc nha cung cip khac 143.865 583.082
Cong © 143.865 594.463

) Trong dé, phdi tré ngioi ban ngdn hgn qud hgn thanh todn tai ngay 31/12/2025 la 0 déng.

Ngwoi mua tra tién trude ngin han

S6 cudi nim S6 dliu nim
Tra trude cua cdc bén lién quan - -
Tra triede cia cde doi twong khic 4.759.110 4.864.751
Tra trude tir hoat dong cung cﬁp dich vu khach san 398.372 222.256
'géi;r::: tlr hogt dong cung cz‘ip dich vu tu vin bt 376,591 185.989
Tra trude tir khach hang mua bat dong san 3.984.119 4.256.007
Céc ddi tuong khac 28 499
Ciong 4.759.110 4.864.751

Ban Hmyé: minh nay Ia mét bé phdn hop thanh v phai duge doc cing veri Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) 23



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béi Dai, Péc ki Pha Oude, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Béo cdo téi chinh (hop nhdt) (tiép theo)

Cho ndm tai ehinh két thiic ngéy 31 thdng 12 nim 2023

16. Thué va cic khoin phii np nha nwée
St déu nim S6 phat sinh trong niim S$6 cudi nim

Phii nop '::i' 6 phaingp S dandp Phaindp  Phai thu
Thué GTGT hang ban néi dja 405.453 . 1310399  (1.359.052) 356.799 .
Thué thu nhap doanh nghiép 142.633 43.758 2.658 (62.931) 49.592 10.991
Thué tiéu thy dac biét 328.505 - 580.556 (511.988) 397.073 g
Thué thu nhap c4 nhén 58.658 i 308.141 (305.326) 61.473 -
Phi, I¢ phi va céc khodn phai 14,645 " 108.451 (93.270) 29.826 ;
nop khéc
Cong 949,804  43.758 2.310.205  (2.332.567) 894.763 10.991

Thué gid tri gia ting

Tap doan ndp thué gié tri gia tang theo phuong phép khAu trir.

Thué thu nhip doanh nghigp

Tap doan phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhép tinh thué voi thué sudt 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam duge dy tinh nhu sau:

Téng lgi nhudn ké todn trude thué

Cic khoan diéu chinh ting, giém loi
nhudn ké toan dé xac dinh lgi nhudn chiju
thué thu nhap doanh nghiép:

Céc khoan diéu chinh tang
Céc khoan didu chinh giam

Thu nhip chiu thué

L3 hoat déng san xuét kinh doanh trong
nam duge chuyén

Thu nhép tinh thué

Thué sudt thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhip doanh nghiép phai nip
theo thué suit phé thong

Thué TNDN truy thu cdc niim trude

Thué thu nhip doanh nghiép phii njp

Hoat ding kinh  Hoat d{ng sén xuft Téng cong
doanh bat djng sin kinh doanh
33.399 (948.533) (915.134)
7.532 763.813 771.345
317 - (317)
40.614 (184.720) (144.106)
(27.323) 27323 :
13.291 (157.397) (144.106)
20% 20% 20%
2.658 - 2.658
2.658 - 2.658

Ciic logi thué khic

Tép doan ké khai va nop theo qui dinh

Ben thuyét minh néy lé mot bé phdn hop thanh va phai dwoe doc eiing véi Bda cdo tai chinh (hgp nhdt) 26



17.

18.
18.a

18.b

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Pia chi: Khu Béi Déi, Péc khu Pha Oude, Tinh An Giang, Vigt Nam

Thuyét minh Bio edo tai chinh (hop nhdt) (tiép theo)
Cha néim (i ehinh ket thie ngay 31 thdng 12 ném 2025

Chi phi phii trd ngin han

£ K a
SO cudi nam

SH diu nam

Chi phi thu nhp cam két tir dich vy quan ly

cho thud biét thr 579.562 675.578
Chi phi luong va thudng 109.624 108.309
Chi phi lai vay 71.821 83.253
Lai coc dam bao hop dong 119.469 96,149
Chi phi xay dung co ban do dang 27.004 34712
Chi phi phai tra cho gidi Jackpot trong casino 30.300 30.265
Chi phi marketing 34.584 39.700
Chi phi khéc 312.708 298.478
Cong 1.285.072 1.366.444

) Trong d6, chi phi phii trd ngiin han qua han thanh toan tai ngay 31/12/2025 Ia 0 dong.

Doanh thu chwa thwe hién ngin han va dai han

Doanh thu chia thire hién ugr‘fn fian

- A Aw
S0 cudi nim

X A -
So dau nam

Doanh thu chwa thue hién tir chwong trinh khach
hang truyén thong ctia hoat dong casino

Doanh thu chua thue hién tir voucher golf

Doanh thu chua thye hién khac

Cong

24.296 31.321
6.769 13.926
208.555 358.896
239.621 404.143

Doanlt thu chwa thiee hién dai hgn

S6 cudi nim

86 ddu nam

Doanh thu nhan trude tir chwong trinh quan ly cho

A 3 214 481
thué biét thu 44.626 48
Doanh thu chua thyc hién tir voucher golf 96.781 100.097
Doanh thu chua thue hién khac 711 638
Cong 142.118 315.216
Ben thuyét mirh nédy la gt b phdn hop thanh va phai duge doe ciing voi Bdo cdo tai chinh (hap ithdt) 27



19.
19%.a

19.h

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béi Dai, Péc ki Phi Qude, Tinh An Giang, Vigt Nam

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) (tiép theo)

Chao néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2025

Phai tra ngéin han va dai han khac

Phi trda ngan han khdc

A A
S0 cudi ndm

4 A -
So dau nam

Phai tra cac bén lién quan

-

Phii tré cde doi twong khdc 13.556.563 13.534.717
Pit coc du 4n Bai Vong 12.000.000 12.000.000
Cho ko b ofn ol (350 bng ma shop s
Phinh giti ho khach hang choi trong casino 69.134 165.718
Tién giri clia khich hing choi trong casino 77.698 54.415
Phinh khach hang giir chwa déi thuéng trong casino 37.807 15.227
Céc khoén phai tra khac 69.080 82.817
Céng 9 13.556.563 13.534.717

) Nhan dit coc theo thoa thudn ngay 23/12/2022 véi Céng ty CP Vinhomes vé vige hop tee ddu tu quyén

phit trién dy dn Bdi Vong thupe Khu du lich Béi Vong.

Phai tra ddi rgn khdc

A As
S0 cuoi nim

A A [
S0 dau naim

Pii trd cdc bén lién quan 11.839.461 10.959.041
Cong ty Cb phan Vinpearl " 10.274.031 10.238.369
Cong ty TNHH Bét dgng sin Newvision @ 1.565.430 720.672
Phii tré cde doi twegng khdc 438.207 438.206
Cong ty CP Diu tu Kinh doanh Nam An @ 438.149 438.149
- Bt coe hop tdc kinh doanh 331535 351.535
- Lai phai tra tie khoan nhgn dat coc hap tde kinh doanh 8§6.614 86.614
Khac 58 S
Cong ™9 12.277.668 11.397.247

W Nhén gop vén theo Hop ding hop idc kinh doanh vé viéc hop tac dau tw, khai thde va kinh doanh cdc
Dy dn ddu nr tai Dée khu Phi Qnoc tinh An Giang bao gom khu du lich sinh thai Bai Dai, vuon thil
Safari Phit Quée va hon Déi Moi.

¥ Nhén gop vén theo Hop dong hop tdc kinh doanh vé viée hop tde ddu e trién khai hoat dong kinh
doanh tai Khu du lich, dich vy vé vui choi giai tri phire hop Bdi Dai.

& Nhdn dat coe theo Hop dong hop tde kinh doanh dé dam bao nghia vy theo thoa thudn hop tdc kinh
doanh véi Tap doém. Cac khoan nhén ddt coc nay dieoc hwong lai 8%/mdm trong 10 nam déu.

(**) Phai tra ngan han va dai han khac qua han thanh toan tai ngay 31/12/2025 1a 0 dong.

Ben thuyét mink nay la mgt bé phén hop thanh va phei dwge doe cimg véi Bdo cdo tai chinh (hep nhdt) 28



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Pia chi: Khu Bai Déi, Ddc khu Phit Quée, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Béo edo lai chinh (hop nhdt) (tiép theo)

Cho néim tai chinh két thiie ngay 31 thang 12 ndm 2025

20. Vay va n¢ thué tai chinh ngiin han va dai han
20.a Vay va ne thué tai chinh ngin han
S6 cudi nim S6 ddu ndm
Gi4 tri S6 ¢6 kha Gia trj S6 ¢6 kha
nang tra ng nang tra ny
Vay va ng thué tai chinh ngdn han ciia cdc - - - -
hén lién quan
Vay vi ng thué tai chinh ngin han ciia cdc 112.776 112.776 2.498.596 2.498.596
déi tirong khdc
- Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong © 112.776 112.776 93.785 93.785__
- Ngan hiang TMCP Ky Thuong Viét Nam - - 4.811 48117 ' _
Trdi phiéu phdt hanh dén han tra - - 2.400.000 2.400.000°° Y’
Cong 112.776 112.776 2.498.596 2.498.596-:' VA

ol DU LIC
) La khoan vay theo Hop déng cho vay han muc thiu chi tai khodn sb 30/2025/HDTC/CIB ngay o,
l?f02!2025 Han mic thau chi 1a 100.000.000.000 ddng, thdi han vay 12 thdng, muc dich sir dung BE e
sung von lvu dong, 1ai sudt cho vay 1a 10%/nam, khoan vay duge dam bao bin g tal san thude sd hu’u ciia e
Cong ty va cua bén thir ba (xem thuyét minh V.20b muec 2, nhung khéng bao gbm 7.346.074 ¢d phiéu
ctia Tap doan Vingroup - Céng ty CP — VIC thudc s& hitu cia bén thir ba).

FEPTY. TR 4 . . P - & [
Chi tiét s6 phdt sinh vé cic khodan vay ngan han trong nam nhuw sau:

S6 diu nim S6 tién vay phat SO tién vay da trd S6 cudi nim
sinh trong nim
Vay ngén han 98.596 526.171 (511.991) 112.776
Tréi phiéu dén han tra 2.400.000 S (2.400.000) .
Cong 2.498.596 526.171 (2.911.991) 112.776
20.b Vay va no thué tai chinh dai han
S6 cudi nim S6 diu nim
Gid tri S6 ¢6 kha ning Gid tr $6 ¢6 khi niing
tria ny trd ng

Vay va ng thué tai chinh dai han - = = -
cia cdc bén lién quan

Vay va ng thué tai chinl dai han 7.677.237 7.677.237 5.313.642 5.313.642
cita cde dbi twong khic
Ngén hang TMCP Viét Nam

616 : ; 3.695
Thinh Vugng O 198.6 198.616 193.695 193.69

Tréi phiéu thudng @ 7.478.621 7.478.621 5.119.947 5.119.947
Cing 7.677.237 7.677.237 5.313.642 5.313.642

() La khoan vay theo Hop dbng cho vay s6 BCLC-606-01 ngay 14/07/2023. Han mic cho vay
271.000.000.000 dong, th&i han vay 12 thang, muc dich déu tu xdy dung 21 cin biét thy. Lai sudt cho
vay theo tiing khé woe nhén no. Khoan vay nay duge dam bao bang tai san ctia Tép doan tai Khu du lich
Bai Dai 1, thude Dac khu Pha Qubc, Tinh An Giang (xem thuyét minh V.10).

Ban thuyét minh nay 1 mét bg phdn hop thanh va phdi dieoe doc ciing véi Bdo edo tai chinh (hop nht) 29



CONG TY €O PHAN PAU TU' VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, Déc khu Phi Oude, Tinh An Giang, Vigt Nam
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (hop nhd) (tiép theo)

Cha ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2025

@ 1 cac khoan phat hanh trai phidu sau:

- Phat hanh 51.247.180 trai phleu ky han 60 thang. Lii sudt ap dung cho 04 ky tinh I dau tién la
10%/n&m; 13i suit 4p dyng cho céc ky tinh li tiép theo cho dén hét ky tinh Idi 13: béng lai sudt tham
chiéu tuong ng véi méi ky tinh 1di ¢6 lién quan cr,mg Vi bmn dolal T%f‘nﬁm, nhung trong moi trudng
hop khong thap hon 10%/nam (La1 sut tham chiéu 12 1ai sudt co s& ap dung dbi vai khoan vay VND ky
han tir 3 nim dén 5 nim cua Khoi khach hang doanh nghi¢p lém va dau tu tai VPBank dugc xac dinh tai
ngay x4c dinh 1ai suéit cia ky didu chinh i sudt tuong (ng); 1ai suft 4p di,mg cho ky tinh lai 14: Bang
9,5%/nam; lai suat ap dung cho cac ky tinh lai tiép theo: bang lai sudt tham chiéu mdi tuong g, voi moi
ky tinh lai cra lién quan cbng voi bién d§ 5%/nim (Ldi sudt tham chiéu méi duge xde dinh bing bmh
qudn 1di sudt tiét kiém dp dung doi véi khdch hang cd nhan bing dong Viét Nam (tra ldi saw/tra 1ai cudi
k) ky han 12 thang (hodic tuong dirong) dugc cong bo trén trang dién tir chinh thite ctia 04 ngdn hang
!h;rang mai Viét Nam bao gom: Ngan hing TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Ngdn hémg TMCP Bau tr
va Pht ir ién Viét Nam, Ngdn hang TMCP Céng thieong Viét Nam, va Ngdn h(mg Néng nghiép va Pht
trién Nong thon Viét Nam cong bé vao 11:00 gic sang (gio' Viét Nam) ngay xde dinh Idi sudt ciia ky tinh
léi dd).
- Phat hanh 24.000 tréi phiéu, k¥ han DS nim. Lai suét a4p dung cho 02 ky tinh ldi ddu tién 12 9,7%/nam;
lai suét ap dung cho cdc ky tinh Iai nep theo bang tdng ctia 5%/nAm va lai suit tham ch]eu tai ngay xac
dinh |&i suat cia ky tinh 1ai do. Lai suat tham chidu duge xac dinh bing bmh quén lai suiit tiét kiém ap
dung déi véi khach hang c4 nhan bing déng Viét Nam (tra lai saw/tra ldi cubi k) ky han 12 thang (hodc
tuong duong) duge cong bo trén trang dién tir chinh thirc cia 04 ngan hang thuong mai Viét Nam bao
gom: Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Ngan hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét Nam,
Ngéan hang TMCP Céng thuong Viét Nam, va Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam cbng bd vao 11:00 gier sang (gio Viét Nam) ngay xac dinh Iai sudt ciia ky tinh ldi do.

‘T4i sin dam bao cho cac khoan phét hanh trai phiéu trén bao gbm:

+ Tocm bo (di san g.sm lién voi dér da hmr‘r thanh cua Tdp doan thuge Dern Béi Dai — Phu erac, theo
Gmy ch!mg nhén quyén sir dung ddt, quyén sc hitu nhé & va tdi san khdc gdn lien véi ddt s6 DD 1 48147,
S6 véo s6 cdp GCN: CT 22640 do Uy Ban Nhan Ddn Tinh Karén Giang (nay ld tinh An Giang) cap ngay
18/02/2022 va cdc Gidy chitg nhdn quyén sir dyng dat, quyén so hitu nhé 6 va téi san khde gan lién voi
ddt s6 DK 377299, DK 377300, DK 3 77601, DK 377602, DK 377604 do Uy Ban Nhdn Dén Tinh Kién
Giang (nay la tinh An Giang) cdp ngay 15/08/2023 (xem thuyét minh V.10).

+ Qz.fyeﬁ tai san tir 21 edn biét thyw co ky hiéu tir B 1 dén B21 thuge Dir cn Khu du lich, dich vu, vui choi
giai tri phite hop Bai Dai thude Ddc khu Phil Qudc, Tinh An Giang (xem thuyét minh V.10).

+ 7.346.074 c6  phiéu ciia Tap dodn Vingroup - Cong ty CP — VIC thuge sé hitu ciia bén thir ba (xem
thuyet minh VI 3d).

+ Todm b6 phdn vén gop ciia edc cé dong tai Tép doén (xem thuyét minh VIII.3c),

Chi tiét s6 phit sinh vé cic khoan vay dai han trong ndm nlhw sau:

S6 dhu nim S tién vay phit S6 tién vay da tra SO cubi nam
sinh trong nim trong nim B
Vay dai han 193.695 4,921 < 198.616
Trai phiéu thudng 5.119.948 2.358.673 . 7.478.621
Cong 5.313.643 2.363.594 - 7.677.237

Bein thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thankh va phai duge doe cimg véi Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) 30
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21.a

2Lb

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béi Déi, Dic khu Phii Quée, Tinh An Giang, Viét Nam

Thityét minh Bdo edo tai chinh (hop nht) (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngéay 31 thdng 12 niim 2025

A - - i
Yon chi so hitu

- K o A + A n - £ PR
Bang dai chieu bién djng cia von chit 56 hitu

Gl s Vin ﬁi; :luf'rll:lﬁa chi Lyi nlluf;lhglima phén Tong cong

Cho ndim tai chinh két thite ngay 31 thang 12 nidm 2024

S6 du du nim truée 7.500.000 (4.213.962) 3.286.038
Téng trong nim trude - - -
Giam trong ndm frude - (725.263) (725.263)
- Lé tir hoat dong SXKD - (725.263) (725.263)
S6 dw cubi nam truée 7.500.000 (4.939.225) 2.560.775
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 niam 2025

S6 dw ddu nim nay 7.500.000 (4.939.225) 2.560.775
Tang trong nam nay - - -
Giam trong ndm nay - (917.792) (917.792)
- Lé itir hoat dong SXKD = (917.792) (917.792)
S6 du cudi nim nay 7.500.000 (5.857.018) 1.642.982

Chi tiét von gop ciia chii s¢ ltitu
A Ko
S0 cuodi nam

S6 ddu nim

Vén cb phiin thuimg Ty 1§ (%)

V6n ¢b phin thwimg Ty 1€ (%)

Céng ty TNHH PAu tu va Tu vén 3.750.000 50,0%
Quén Iy Bién Péng

Ong V& Phude Thanh 2.662.500 35,5%
Cong ty TNHH Dich vy Nghi 750.000 10,0%
Dutng Masterise World

Cong ty CP Pau tu Kinh doanh 337.500 4,5%
Nam An

Cong ty TNHH Pau tu Kinh , -
doanh va Phat trién Thuong mai

Dia Oc Xanh

Céng ty TNHH Pau tu XNK Téng - .
hgp Pic Mai

Ong Luong Phan Son - -
B4 Nguyén Thi Thu Ha - =

750,000 10,0%

337.500 4,5%

1.912.500 25,5%

1.125.000 15,0%

2.625.000 35,0%
750.000 10,0%

Cong 7.500.000 100%

7.500.000 100%

Tinh hinh gop von diéu I¢ nhw sau:

Theo Gidy chirng nhdn  Vén diéu 1¢ da gép

Von diéu 1& con phii gop

ding ky doanh nghiép
7.500.000 7.500.000 -
Cong 7.500.000 7.500.000 -

Bein thuyét minh néy la mot ba phin hop thanh va phai dwpe doc cing véi Bdo edo tai

chinh (hgp nhdt) 31
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21.c

22.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia chi- Khu Bai Dai, Bic khu Phit Quéc, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hgp nht) (tiép theo)

Cho néim @i chinh két thite ngay 31 thang 12 ndm 2025

r . . re _r P ~ - A As A ’ .
Ciic giao dich vé von véi cdc chii s¢ hitu va phiin phai co tice, chia lgi nhudn

Niam nay Nam trude
- Vén dau tu cua chi s& hitu
+ Vén gop ddu nim 7.500.000 7.500.000
+ Von gbp tang trong nam = s
+ Von gop gidm trong nam “ .
+ Vén gop cudi nam 7.500.000 7.500.000

Cé tie, loi nhudn da chia z

Cé phiéu
S6 eudi nim

So ddu nam

$6 lwong ¢é phiéu ding ky phat hanh

Sé lwgng cb phiéu dd phat hanh/ban ra cdng ching 750.000.000

- €6 phiéu phé théng 750.000.000

- C6 phiéu wu dai -

S6 lugng c6 phiéu duge mua lai

- Cd phiéu pho thong -

- C6 phiéu wu dai -

Sé lwrgng cb phiéu dang luu hanh 750.000.000
C6 phiéu phé thong 750.000.000

- C6 phiéuwu dai

Ménh gié c phiéu dang luu hanh (ddng/cd phiéu) 10.000

Tai sdn ngoai bang

750.000.000
750.000.000

750.000.000
750.000.000

10.000

Ngoai ¢ cdc logi

S6 cudi nam S6 dAu nam
UsD 1.495.177 1.452.015
HKD 284.598 3,344,892

Tai sdn thué ngoai

Céc khoan tién thué ti thidu phai tra cho hgp dong thué hoat dong khong duoe hily ngang nhu sau:

A A i
S0 cuoi nam

A 3A oy
So ddun nim

Trong vong 01 nam 284 284
Trong vong 02 dén 05 nim 1.137 1.137
Sau 05 ndm 16.037 16.321
Cong 17.458 17.742
Ban thuyét minh nay lé mét bg phin hop thinh va phai dige doc ciing véi Bdo cdo tai chinh (hop nhit) 32



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia chi: Khu Bai Déi, Dac khu Pl Qmi'c. Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Béo cdo tai chinh thop nhdl) (tiép theo)

Cho nédim téi chinh két thic ngéy 31 thdng 12 nim 2025

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (HQP NHAT) (PVT:
TRIEU VND)

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

) Nam nay Niam trode
Ea‘iagjhc;h:fl‘i‘gf ;iindi‘;h Yakhien sqn A 5.992.777 4.428.878
Doanh thu chuyén nhwong bét dong sin 138.584 728.370
Doanh thu kinh doanh hoat ddng casino 1.012.344 1.130.025
Doanh thu tir cac hgp ddng hop tac kinh doanh 780.355 834.006
Doanh thu tir nha hang va rap hat 48.184 56.261
Doanh thu khac 22.439 3.644
Cong 7.994.683 7.181.184
) Doanh thu phat sinh véi cac bén lién quan nhu sau:
Niam nay Nim truwéc
Céng ty TNHH Bat dgng san Newvision
Doanh thu tu vén bt dong sén 8.544 1.702
Cong 8.544 1.702
Cac khoan giam trir doanh thu
Nam nay Nam trudc
Chiét khau thuong mai 172.258 314.002
Cong 172.258 314.002
Gid von hang ban
) ' Nam nay Nam trudc
E{;i :?Jr;:ung cap dich vu khach san va céc dich vy 4.663.054 4430817
Gi4 von chuyén nhugng bat déng san 27.978 158.076
Gi4 von kinh doanh hoat dong casino 430.428 524.683
Gié von lién quan dén hgp dong hop tac kinh doanh 746.246 793.997
Gi4 von lién quan dén nha hang va rap hat 93.558 98.702
Gi4 vdn khéc 227.919 166.103
Cong 6.189.183 6.172.378

Ban thuyét minh nay la mot bé phn hop thanh va phdi dwoc doc ciing véi Bdo cdo tai chink (hop nht) 33



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dija chi: Khu Bai Déi, Béic khu Phit Quée, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (hop nhdt) (tiép theo)

Cho ndm tai ehinh két thitc ngéy 31 thdng 12 ném 2025

4, Doanh thu hoat djng tai chinh

Nim nay Niam trude
Lai tien glri ngdn hang va 1ai cho vay 249.033 264.120
Lai chénh léch ty gia da thuce hién 9,780 7.790
L4i chénh l&ch ty gia chua thye hign 3.458 5323
Doanh thu khac 851 2.615
Céng 263.122 279.848

5. Chi phi tai chinh
Nim nay Nam trude
Chi phi 1di vay 872.002 862.996
L3 chénh léch ty gia da thuc hién 5374 3.896
L& chénh léch ty gia chua thye hién 971 332
Phan b chi phi phat hanh trdi phiéu 21.933 -
Hoan nhép phi tai san dam bao trai phiéu (36.846) -
Céc chi phi khac (45) 6.095
Cing 863.389 873.319

6. Chi phi ban hang
Niam nay Niam trude
Chi phi cho nhén vién 43.684 50.546
Chi phi khéu hao 224 2.588
Chi phi dich vu mua ngoai v bang tién khéc 247.598 391.356
Cong 291.506 444.490

7. Chi phi quan Iy doanh nghiép
Nim nay Nam trude
Chi phi nhan vién quéan ly 254.711 221.220
Chi phi khéu hao 66.413 85.283
Dy phong ng phai thu kho doi 474,727 87.749
Hoan nhép dy phong ng phai thu kho doi (10.790) (20.232)
Chi phi dich vu mua ngoai va bing tién khac 309.560 251.014
Cing 1.094.621 625.034
Ban thuyéi minh nay & mét bg phan hop thénh vé phai dwee doc cing véi Bdo edo tai chinh (hop nhdi) 34



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia chi: Khu Bai Dai, Bdc khu Phi Quoc, Tinh An Giang, Viét Nam

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh thop nhét) (tiép thea)

Cho néim 1ai chinh két thite ngéy 31 théng 12 nim 2025

Thu nhéap khac

Nam nay Nim trude
Thu nhgp tir bu 16 hop ddng hop tac kinh doanh Cong 1.079.204 )
ty CP Dau tr Kinh doanh Nam An it
Thu nﬂhap ttr bu 16 horp tac kinh doanh Cong ty TNHH 143.956 91277
Bat dong san Newvision
Thu nhép tir bt 18 hgp ddng hop téc kinh doanh véi i 348,374
Céng ty CP Vinpearl '
Céc khoan khac 53.023 80.792
Cong 1.276.183 520.443
Chi phi khac

Nam nay Nam trudc

Chi phi tix bit 1 hgp dong hgp tac kinh doanh véi
Céng ty CP Vinpearl e )
Cac khoan khéc 101.421 203.059
Cong 1.838.165 203.059

Lii co ban trén co phicu
Nam nay Niam truwde /[ =

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
(triéu VND)

Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhun ké toan dé
x4c dinh lgi nhudin phén bd cho ¢6 déng sd hitu ¢6 -
phiéu phd théng

Loi nhuén tinh 1i co ban trén ¢o phiéu (triéu VND) (917.792) (725.263) |
S6 lugng binh quén gia quyén ciia ¢ phiéu phd thong

(917.792) (725.263) \*

dang lvu hanh trong nam (cp) ) F20.200:000 750,000,000 F
LAi co ban trén ¢ phicu (VND/cp) (1.224) (967)
Lai suy giam trén ¢6 phiéu
Nim nay Niam trude
Lgi nhudn phén b6 cho ¢6 déng s¢ hitu ¢o phiéu phd (917.792) (725.263)

thong dung tinh 1ai suy giam trén ¢b phiéu (friéu VND)
Céc khodn diéu chinh tang, giam lgi nhuan . .
Loi nhuan tinh 14 suy giam trén cb phiéu (iriéu VND) (917.792) (725.263)
S6 lugng cb phidu phd thong sir dyng dé tinh 1ai suy
giam trén ¢ phiéu (cp)

Lai suy giam trén ¢6 phiéu (VND/cp) (1.224) (967)

750.000.000 750.000.000

Ban thuyét mink néy ld mét bg phin hgp ithanh va phai duge doe cimg véi Bdo edo tai chinh (hop nhdt) i5
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1.

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia ehe: Kha Bai Dai, Dde khu Phit Q:rcfc. Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hgp nhat) (tiép theo)

Cho ndim tai chinh két thite ngay 31 thang 12 ndm 2025

Chi phi sén xuit, kinh doanh theo yéu to
Nim nay

Nam trude

Chi phi nguyén vat ligu 705.181 598.716
Chi phi nhan céng 1.434.640 1.261.265
Chi phi khéau hao tai san c6 dinh 1.380.626 1.403.106
Chi phi phét trién bit dong san dé ban 1.833.141 158.076
Chi phi dich vy mua ngoai va bang tién khac 1.757.785 3.598.326
Cing 7.111.373 7.019.489

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (HQP NHAT) (BVT: TRIEU VND)

Lii, 18 tir hoat déng déu tw

Nam nay Nam truwoe
Lai, 16 tir hoat dong dau tu (267.787) (214.883)
Cing (267.787) (214.883)
Tién chi cho vay, mua cic cong cu n¢ cia don vi khac
Niam nay Nam trudc
Tién chi cho vay (1.351.784) (4.157.172)
Cong (1.351.784) (4.157.172)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cdng cu ng ciia don vi khic
Nam nay Niam trude
Tién thu héi cho vay 1.800.667 1.821.006
Cong 1.800.667 1.821.006

NHUNG THONG TIN KHAC

Tai sén tiém tang

Tai ngdy lép bio cao nay, Tap doan khong phat sinh cac khoan tai sén tiém ting,

Ng tiém tang

Tai ngay lap bdo cao nay, Tap doan khéng phat sinh cac khoan ng tiém ting,

Giao dich va s6 dw véi cAc bén lién quan

N ' re _r x .n = P = A ) - .n e - A > »
Giao dich véi cdc thanh vién quéin I chii chot va cdc cd nhan cé lién quan voi cdc thanh vién quan [y

@ X
chi chot

. ‘n 5 . - A A - \ = a & A ) . " A A A :
Céc thanh vién quan 1y chi chdt gom: cac thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Giam doc va Ke toan
trudng. Cac ca nhén ¢6 lién quan véi céc thanh vién quéan ly chu chot la cac thanh vién mat thict trong

gia dinh céc thanh vién quan ly chi chét.

Ban thuyét minh nay la mét b phdn hgp théanh va phai duge doc cing voi Bao cdo tai chinh (hop nhat)

36



3.b

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dja chi: Khu Bai Déai, Déc khu Phit Qude, Tink An Giang, Viét Nam

Thuyét nrinh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) (Hé'p theo)

Cho néim téi chinh két thite ngéay 31 thdang 12 nam 2025

Thanh vién quén 1y chii chot Chirc vu

Ong Luong Phan Son Chu tich HBQT

Ong Tran Qubc Nguyén Thanh vién HPQT kiém Giam déc

Byisg Moy ke Mot ik T_llémh w.;ién HPQT (dén ngay 25/06/2025)
kiém K& toan trurdng

Ba Luong Thi Phuong Nga Thanh vién HDQT

Phé Gidm déc va cling 1a nguoi dai dién
phép ludt ciia cdng ty con
Ong Luu Chi Hidu Phé Giédm dbc

Ba Truong Thj Thao Ph6 Giam déc

Ong Pham Qudc Nhat

Thu rhdp ciia cde thimh vién quan Iy chii chot:

Nam nay Nam trwoc
Téng thu nhép 7.437 7.066
Cong 7.437 7.066

() Bao gdm téng thu nhép cta céc thanh vién Ban Giam déc va Ké toén trudng.

Trong nam, céc thanh vién Hoi déng Quan tri khéng c6 thu nhép tai Tép doan.

[l - r row r k) 3 - 4 k] X ] r r A r Ly - A LY
Giao dich khdc véi cdc thanh vién quan Iy chi chot va cdc cd nhin cé lién quan véi cdc thanh vién
quan Iy chit chot

Trong nam, Tap doan khong ¢o giao dich khac véi cac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhén ¢6 lién
quan vai cac thanh vién quan 1y chi chot.

Cdc bén lién quan khdc

Bén lién quan Mdi quan hé

Ong V& Phuée Thanh Cb déng 16m (tir ngay 14/11/2025)
Céng ty TNHH PAu tu va Tu vin Quan ly Bién Béng  C6 dong l6n (tir ngay 14/11/2025)
Coéng ty TNHH Dich vu Nghi Duéng Masterise Cb déng 16n (tir ngay 15/11/2025)
World

Ong Luong Phan Son Cb dong 16n (dén ngay 15/11/2025)
Céng ty TNHH Déu twr Kinh doanh va Phat trién Cb dbng lon (dén ngay 15/11/2025)
Thuong mai Pia Oc Xanh

Cong ty TNHH Diu tr XNK Téng hgp Pirc Mai Cb dong 16n (dén ngay 15/11/2025)
Ba Nguyén Thi Thu Ha C6 dong 16n (dén ngay 15/11/2025)
Cong ty CP Vinpearl Hop tac kinh doanh theo hgp dong BCC
Céng ty TNHH Bit dong san Newvision Chung cb déng gop von

Cong ty TNHH Dau tr Xay dyng Cang hanh khach ~ Cong ty con (chiém 100% vdn dicu 1§)
Québc té Phi Quéc

Bein thuyét minh néy la mgt bg phén hop thénh véa phai duge doc ciing voi Bdo edo téi chink (hop nhit) 37
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khe Bai Dai, Diic khu Pui Quée, Tinh An Giang, Viét Nam

Thuyét minh Béo cdo tai chinh (hop nhdt) (tiép theo)

Che néim tai chinh két thite ngéy 31 thing 12 nam 2025

Cic giao dich thyce hién trong nam véi cdce bén lién quan khic

Bén lién quan Néi dung giao dich Nim nay Nim trude
Gop vbn vao Hop dng |
Chi-nhial Nam B0 Ao b o IR ERIEATD 3.586 4.188

Cong ty C4 phin tac kinh doanh
- Lon ; P FEy A
Vinpearl C’hl p_hl bt 16 tir hop dong hop 8 906 9210

tac kinh doanh
Thu nhéap tir bu 15 tir hop

i 956 1.277
dong hop tac kinh doanh L .

) ) D?oanh thu tu van bat dong 8 544 1702 /
Cong ty TNHH Bat ~ san £
a6 S Visi . A s 4 A . .""::'

Ong san New Vision Cjop von vao op dong hop 1.264.993 657.100 :! (:

tac kinh doanh i \
3 W
Hoan tién theo hop ddng hop W\
: : ; 556.69 \Z
téc kinh doanh 328.938 ’ N
86 dw cudi niim véi cdc bén lién quan .
6 du cudi nim véi cac bén lién quan duge trinh by tai cac thuyét minh muc V.3, V.6a, V.19b. fl'-?\'\-"
\" -r\'.\
Bdo ddam ciia cdc bén lién quan cho cdc khoan Tdp doan di vay | \

Toan b phin vén gop ciia cac ¢b dong tai Tap doan da diing dé dam bao cho khoan phét hanh trai phiéu "/
ciia Tap doan (xem thuyét minh V.20).

Biio dam cita ed nhin khéng phai la bén lién quan cho cdc khoan Tap doan di vay

Bén thi ba da ding 7.346.074 c6 phiéu ciia Tap doan Vingroup - Céng ty CP — VIC dé dém bao cho
khoan phat hanh trai phiéu ctia Tap doan (xem thuyét minh V.20b).

Béio cdo bd phén

Théng tin bd phan dugc trinh bay theo linh vue kinh doanh va khu vure dia 1y. Bio cao bd phén chu yéu
14 theo linh vuc kinh doanh.

Linh vge kinh doanh

Tép doén hoat dong chinh trong Iinh vure dich vu: Khach san, hop tac kinh doanh, nha hang, rap hat,
casino, bat dgng san.

Nam nay
Hoat ding khach Hoat dgng casino  Hogt djng hgp Hoat ding nhd  Hoat ding khic Cing
san vi cic dich vy téc kinh doanh hing va rap
lién quan hat
Doanh thu thuan
vé ban hing va 5.992.777 1.012.344 780.355 48.184 (11.235) 7.822.426
cung cép dich vu
Gia von hang ban 4.663.054 430,428 746.246 93.558 255.897 6.180.183
Lgi nhuiin ggp 1.329.723 581,916 34.109 (45.374) (267.132) 1.633.243
Ran thuyét minh ndy la mgt bp phan hgp thanh va phdi dirge doe cing voi Bdo edo tai chinh (hop nhii) I8



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béi Dai, Déc ki Pl Oude, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhdt) (1iép theo)

Cha néim lai chinh két thiic ngay 31 thing 12 néim 2025

Nim trude
Hoat dgng khdch ~ Hogt ddng casino  Hogt dong hop ~ Hoat dgngnha  Hoat dng khic Ciong
san va cde dich vy the kinh doanh  hAng va rap
lién quan hait
Doanh thu thuén
vé ban hang va 4.428.878 1.130.025 834.006 56.261 418.012 6.867.182
cung cép dich vy
Gi4 vbn hang bén 4.430.817 524.683 793.997 98.702 324.179 6.172.378
Lyi nhugn gop (1.939) 605.342 40.009 (42.440) 93.833 694.805
Khu vwe dia Iy

Tét ca céac dich vy cta Tap doan duge thue hién tai Viét Nam.

N Tai sdn dam bio
Tai sin thé chip cho don vi khdc

Tép doan dé ding tai san dé thé chap nhim dam bao cho khoan vay ctia Tap doan va trai phiéu phat hanh
(xem thuyet minh V.10, V.20).

- A £ o) o u -
Nhin thé chap tai san ciia don vi khdc

Tap doan nhén thé chép bang tai san dam béo ciia déi thc va bén thir 3 dé dam bao cho céc khodn Tép
doan cho vay, tam ting (xem thuyét minh V.5 va V.6a).

6. Kha nang hoat djng kinh doanh lién tuc

Tai thari diém lap Béo céo tai chinh (hop nhat) khong co yéu t6 nao cho thay c6 thé anh huong dén kha
ning hoat ddng lién tuc cla Ta.p doén. Do véy, Bao cao tai chinh (hop nhét) cho ndm tai chinh két thic
cling ngay duoc lap dya trén gia thiét Tap doan hoat dong kinh doanh lién tuc.

T Cc sw kién phat sinh sau ngay két thic nién dj

Ngay 31 thang 01 nim 2026, Cong ty dang ky thay ddi 1an thu 11 Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
561701971178 do S& Tai Chinh tinh An Glang cap, tang von diéu 1§ tr 7.500.000.000.000 dong lén thanh
10.000.000.000.000 ddng. Viéc tang vou diéu 1é nay duge thye hién tir viéc Cong ty TNHH Bit dong san
Newvison sap nhap vao Cong ty CP Piu tu va Phat trién Du lich Phit Qudc theo Hop dong sap nhap 2
bén ky ngay 25/01/2026, theo d6, Cong ty TNHH Biét dong san Newvison chuyén toan bo tai san, quyen
nghia v va lgi ich hop phép sang Cong ty CP DAu tu va Phét trién Du lich Phi Quéc, ﬁong thoi cham
dut sur ton tai ula Cong ty TNHH Bit dQng san Newvison (theo quy dinh tai khoan 1 , diéu 201, Luat
doanh nghiep sb 59/2020/QH14 do Qudc hgi ban hanh ngay 1?!06;’2020) Cu thé plumfng an sap nhip
theo Hop dong sap nhap nhur sau: Cong ty CP Diu tu va Phét trién Du lich Phi Quéc phat hanh thém
250. {}{}0 000 ¢6 phan pho thong (ménh gia 10.000 dong/co phén) dé hoan dbi 14y 2.500.000.000.000 ddng
phin vén gop ctia Cong ty TNHH Bét dong san Newvison, trong tmg 100% von diéu 1¢ ctia Cong ty
TNHH Bat ddng san Newvison theo ty 1¢ 1:1.

Ban thuvét minh nay lé mot bé phdn hop thanh v phai dwge doe cling vai Bdo edo tai chinh thop nhat) 39



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dija ehi: Kl Bai Dai, Déc khu Phit Qrufc, Tinh An Giang, Viét Nam
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhétt) (tiép theo)

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

Ngoai su kién néu trén, theo ¥ klen ciia Giam déc, trén cc khia canh trong yéu, khong o su kién bét
thudng nao xay ra sau ngay khoa s& ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh (hop nht) va hoat
dong (hop nhal) cla Tép doan can thiét phai diéu chinh hofic trinh bay trén Béo cdo tai chinh ndm tai
chinh (hop nhét) két thic ngay 31 thang 12 nam 2025,

An Giang, ngay 23 thang 3 nam 2020.

Nguoi lap biéu/ Ké toan truémg Giam doc

NGUYEN MANH LINH

Ban thuyét minh néy 1a mét bé phdn hop thanh va phai dicoe doc cimg véi Bdo edo idi ehinh (hop nhit) 40
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