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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, Xa Géanh Ddu, Tp. Phii Quéc, tinh Kién Giang

Bdo cdo ciia Ban Gidm déc

Cho nam tai chinh két thic agdy 31 thdng 12 ndm 2024

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty Cb phan Dau tu va Phat trién Du lich Phu Quoc (sau day goi tit 12 “Céng ty”) dé
trinh B4o cdo nay cung voi Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngy 31 thang 12 nam 2024 da
duoc kiém toan clia Céng ty.

Khai quat vé Cong ty

Cong ty C4 phin PAu - va Phat trién Du lich Phu Quéc 1a Céng ty ¢ phan, dugc thanh lap tir nam 2014
theo Luat doanh nghiéo va hoat déng theo Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép s6 1701971178, ding
ky 1an dau ngay 06 thang 09 nim 2014, Thang 12/2016, Céng ty TNHH MTV Vlnpearl Phii Québc — mot
cong ty duoc thanh lap theo GCN DKKD s6 1701924604 do S¢& Ké hoach v Pau tu tinh Kién Giang cip
1an dau ngay 04/12/2013 duge sap nhéip vao Cong ty. Gidy chirng nhén kinh doanh thay d8i 1an thir 09 ngay
25 thang 12 nam 2024.

Vén didu 1é tai ngay 31/12/2024: 7.500.000.000.000 ddng (Bay nghin nim trim ty ddng).

Tru sé hoat dong

Pia chi " Khu Bii Dai, X& Ganh Dau, Tp. Pha Quéc, Tinh Kién Giang, Viét Nam
Dién thozi : 0773608733
Mi s6 thué : 1701971178

Nganh nghé hoat déng
- Dich vu luu tri ngén ngay
Chi tiér: Khdch san, biét thy, khu du lich sinh thdi; khu nghi dudng.
- Kinh doanh bit d6ng san, quyén str dung d4t thude chi s hitu, chu st dung hodc di thué.
- Hoat déng cia cac cong vién vui choi va cong vién theo chu dé.

- To chirc cac dich vu vui choi, giai tri ¢6 thudng gom cac hoat dong kinh doanh casino.

Hoi dong Quan tri, Ban Giim dbéc va Ké toan trudng

Céc thanh vién H8i déng Quan tri, Ban Giam déc va K& toan trudng cta Céng ty trong nam va cho dén
thoi diém 1ap bao cho ndy bao gdm:

Hpi dong Quan tri
Ho va tén Chicvu Ngay b6 nhiém/tdi b6 nhiém _ Ngay mién nhiém
Ong Llrong Phan Son Chu tich
Onb Trin Quoc Nguyén Thanh vién
Ong Nguyén Manh Linh Thanh vién

Ba Luong Thi Phuong Nga ~ Thanh vién

Ban Gidm doc va Ké todn trudng

Ho va tén Chitc vu Ngay bé nhiém/tdi b6 nhiém  Ngay mién nhiém
Ong Tran Qudc Nguyén Giam dbc

C)ng Pham Qudc Nhat Phé Giam dbc

Ong Luu Chi Hiéu Phé Giam déc

Ba Trvong Thi Thao Phé Giam dbc

Ong Nguvén Manh Linh Ké toan trudng



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bja chi: Khu Bai Dai, X Ganh Dau, Tp. Phi Quéc, tinh Kién Giang

Bdo cda ciia Ban Gidm déc (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

5. Nguoi dai dién theo phap luat

Ngubi dai dién theo phap Iuat ciia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém 14p béo céo nay la C)n_g Trén
Quoéce Nguyén — Giam doc.

6. Danh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh tai chinh ctia Céng ty cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang
12 nam 2024 duoc thé hién trong Bao c4o tai chinh tir trang 07 dén trang 38.

7. Sw kién sau ngay ket thic nién d9
Theo v kién ciia Ban Gidm déc, Bao c4o tai chinh ciia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang
12 ndm 2024 s& khéng bj anh hudng nghiém trong bdi bat ky khoan muc, nghiép vu hay su kién quan trong
hodc co6 ban chat bat thudng nao phat sinh tir ngay két thic ndm tai chinh cho dén ngay 1ap Bao cao nay
can thiét phai c¢6 cac diéu chinh s6 liéu hodc cong bd trong Béo céo tai chinh.

8. Kiém todn vién
Céng ty TNHH Ki2m toén va Tu vin Chuin Viét - VIETVALUES duoc chi dinh kiém toan Béo cdo tai
chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2024 ctia Céng ty.

9. Trach nhiém ctia Ban Giam doc

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém 1ap cic Béo céo tai chinh phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t¢ cia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nam 2024. Trong viéc 1ap cac Bao cao tai chinh nay, Ban Giam doc da:

= Chon lua c4c Chinh sach K& toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;
s Thuyc hién cac xét doan va cac udc tinh mot cach hop 1y va thin trong;

= Néu rd cac Chuan muc Ké toén 4p dung cho Cdng ty c6 duoe tuan thii hay khong va tht ca cic sai 1éch
treng véu di duoc trinh bay va giai thich trong Bdo cao tai chinh;

= Lap Béo céo tai chinh trén co sé hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty s& tiép
tuc hoat dong kinh doanh;

= Thiét ké va thyc hién hé thong kiém soat ndi bé mét cach hitu hiéu nhim han ché rii ro c6 sai sot trong
yéu dc gian 14n hoZc nham lan trong viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Giam déc dam bao cac sb ké toan c6 lién quan dwoc luu giit ddy di ¢ phan anh tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat dong ctia Céng ty v6i mitc d6 chinh x4c hop 1y tai bit ky thoi diém nao va cac s6 ké toan
tudn thii ché d6 ké toan ap dung. Ban Giam dbc ciing chiu trach nhiém quén 1y c4c tai sin ctia Cong ty va
do d6 da thyc hién cac bién phéap thich hop dé ngédn chén va phat hién cac hanh vi gian lan va cic qui dinh
phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh.

Ban Giam d6c cam két d3 tudn thi cac yéu cau néu trén trong viéc 1dp Béo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia chi- Khu Bai Dai, X& Ganh Déu, Tp. Phii Quéc, tinh Kién Giang

Bdo cdo cia Ban Gidm déc (tié'p theo)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

10. Phé duyét cac Bao cao tai chinh

Ban Giam d6c Céng ty phé duyét Bao céo tai chinh dinh kém. B4o c4o tai chinh d phan 4nh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh cta Cong ty tai thoi diém ngiy 31 thang 12 nim 2024, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va cac luong lvu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phii hop véi cac

Chuén muc Ké toan, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va cac qui dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc
18p va trinh bay Béo céo tai chinh.

TM. Ban Giim déc ’“/

A EONG TV
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S LIRAN QUOC NGUYEN
Gidm doc

Kién Giang, ngay 31 thang 3 nam 2025.
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh gitri: QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Chung t6i da kiém todn Bdo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C4 phén Dau tu va Phat trién Du lich Ph
Québc (sau day goi tit [a “Cong ty”), dugc lap ngay 31 thang 3 nam 2025, tir trang 07 dén trang 38, bao gom:
Bang can ddi ké todn tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Bdo céo luu
chuyén zién t& cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va ban Thuyét minh béo céo tai chinh.

Trdacl nhiém ciia Ben Gidam doc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh theo Chudn muyc Ké toan, Ché do
Ké toan doznh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai
chinh clhin trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Giam dbe xéc dinh 1a can thiét dé dam bao cho viée lap
va trinh bay béo cdo tai chinh khdng 6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham lan.

Trich nhiém ciia Kiém rtodn vién

Tréch nhiém cila ching toi [a dua ra y kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua ciia cuge kiém toan. Chiing
t6i da tién hanh kiém toan theo cdc Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc ndy yéu cau ching toi
tudn thit chudn muc va céic quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thyuc hién cudc kiém toan dé dat
dugc sy dam bao hop ly vé viée lidu bdo cdo tai chinh cla Cong ty co con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng vide kiém todn bao gdm thuc hién cac thi tue nham thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac s lidu va
1J1'u"ét minh trén bio cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan dugc lua chon dua trén xét dodn cua kiém toan vién,
bao gom danh gid riii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong bio cdo tai chinh do gian 1an hodc nham lan. Khl thuc hién
danh gia ¢4¢ rai ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soét ndi bo ctia Cong ty [ién quan dén viée lap va
trinh bay bao cdo tai chinh trung thwe, hop ly nham thlet ké cac thi tuc kiém toan phit hgp véi tinh hinh thuc
té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra v kién vé hiéu qua ciia kiém soat ndi bo clia Cong ty. Cong viéc
kiém toan ciing bao gdm danh gid tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop 1y cta
céc wde tinh ké todn ciia Ban Giam dbc ciing nhw danh gia viée trinh bay tdng thé Bdo cdo tai chinh.

Ching t51 tin tudng rang cac bang chimg kiém todn ma ching tbi dé thu thap duge 1a day du va thich hop lam
¢o s6 cho y kién kiém toan cia chiing téi.

VIETVALUES' - Mang tri thirc phuc vu khich hang - VIETVALUES® - Bring Knowledge to Clients




Bdo cdo kiém todn (iiép theo) VIETVALUES

Y kién cua Kiém todn vién

Thec y kién cuia ching 161, B4o cdo tai chinh da Pphan anh trung thuc va hop 1y, xét trén céc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Du lich Phu Quoc tai thoi diém ngay 31
thdng 12 nidm 2024, ciing nhu két qua hoat dng kinh doanh va cdc ludng luu chuyén tién t& trong nam tai
chinh két thac cung ngay cua Cong ty duoc ldp phii hop véi Chudn mye, Ché do K¢ todn doanh nghiép Viét
Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Tp. H6 Chi Minh, ngay 31 thang 3 ndm 2025.
Cong ty TNHH Kiém toin va Tu vin Chuin Viét (VIETVALUES)
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Trén Viin Hiép — Phé Tong Gidm déc Nguyén Thi Tuyét Van — Kiém toan vién
Gidy CNDKHN s6- 2141-2023-071-1 Gidy CNDKHN s6: 2839-2025-071-1
Chit ky dwoc uy quyén
Noi nhén:

. Nhu trén.
" Luu VIECVALUES .




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia chi: Khu Bii Dai, Xa Ganh Dau, Tp. Phii Qude, tink Kién Giang

BANG CAN POI KE TOAN
Tui ngay 31 thong 12 ndm 2024

BANG CAN DOI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nim 2024

DVT: triéu VND

Vi so TAI SAN Thlflyét S6 cubi nam S6 dAu nim
minh
1 2 3 4 5
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 27.618.925 30.965.612
110 | 1. Tidn va cdc khodn twong dwong tién V.1 476.234 468.596
111 | 1. Tién 476.234 462.532
112 | 2. Céc khoan twong duong tién - 6.065
120 | ¥. DAu tu tai chinh ngiin han 25.469 18.856
123 | 1. Diutr ndm git dén ngay d4o han V.2 25.469 18.856
130 |IIL. Cic khoén phii thu ngin han 25.274.661 28.488.863
131 | 1. Phaithu ngén han ctia khach hang V.3 6.038.802 4.779.910
132 | 2. Tratrudc cho ngudi ban ngén han V.4 213.473 384.746
135 | 3. Phai thu v& cho vay ngén han V.5 5.334.766 3.105.809
136 | 4. Phai thu ngin han khéc V.6a 14.913.256 21.376.517
137 | 5. Du phong phai thu ngén han khé doi V.7 (1.225.636) (1.158.119)
140 |IV. Hang ton kho V.8 842.232 1.135.616
141 | 1. Fangtdnkho 842.232 1.135.616
149 | 2. Du phong gidm gi4 hang ton kho (*) . .
150 | V. Taisan ngin han khic 1.000.329 853.681
151 | . Chi phi tra truéc ngén han V.9a 956.570 809.609
152 | 2. Thué gi4 tri gia ting duoc khéu trir - -
153 | 3. Thué va c4c khoan khac phai thu Nha nuéc V.15 43.758 44.072
200 | B. TAI SAN DAI HAN 16.197.847 17.229.152
210 | I. Céc khodn phéi thu dai han 48.442 53.040
216 | 1. Phaithu dai han khac V.6b 48.442 53.040
220 | @I Taisin c6 dinh 14.205.954 15.358.837
221 | 1. Taisan cb dinh Aitu hinh V.10 14.180.187 15.325.362
222 - Nguyén gid 21917.711 21.775.812
223 - Gid tri hao mon liiy ké (7.737.524) (6.450.450)
227 | 2. Taisan cd ¢inh v6 hinh V.11 25.767 33.476
228 - Nguyén gid 169.543 168.331
229 - Gid tri hao mon liiy ké (143.775) (134.855)|.
230 |IIL Bét ddng sin diu tw V.12 68.069 75.388
231 - Nguyén gid 121.469 119.720
232 - Gid tri hao mén lity ké (53.399) (44.332)
240 |IV. Taisan dé dang dai han 1.004.240 857.288
242 | 1. Chi phi x4y dunz co ban dé dang V.13 1.004.240 857.288
250 | V. Pau tu tai chinh dai han - -
260 | VI. Taisan dai han khic 871.142 884.598
261 | 1. Chi phi tra trudc dai han V.9 871.142 884.598
270 TONG CQONG TAI SAN 43.816.772 48.194.764
Bdo cdo néy dwoc doc kém voi Thiuyét minh Béo cdo tai chinh 7




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, Xa Ganh Ddu, Tp. Phu Qué'c, tinh Kién Giang
BANG CAN POI KE TOAN ftiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 ndn 2024

A
M s NGUON VON T:}‘I‘::t $6 cubi nim S6 diu nim
1 2 3 4 5
300 |C. NQ PHAITRA 41.255.904 44.908.636
310 | I. No ngin han 24.229.798 24.114.687
311 | 1. Phai trd ngudi ban ngén han V.14 594.463 464277
312 | 2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han V.15 4.864.751 5.164.278
313 | 3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nuéc V.16 949.894 1.460.146
314 | 4. Phai tra ngudi lao dong 3.329 3.253
315 | 5. Chi phi phai tra ngin han V.17 1.366.444 1.831.380
318 | 6. Doanh thu chura thic hién ngén han V.18a 404.143 436.472
319 | 7. Phai tra ngén han khac V.19a 13.534.717 13.700.125
320 | 8. Vay vano thué tai chinh ngin han V.20a 2.498.596 551.396
321 | 9. Du phong phai tra ngén han 13.461 503.359
322 [ 10. Quy khen thuéng, phic loi - .
330 | IL. Ng daihan 17.026.106 20.793.949
336 | 1. Doanh thu chua thuc hién dai han V.18b 315.216 665.946
337 | 2. Phai tra dai haa khéc V.19b 11.397.247 11.434.056
338 | 3. Vay vang thué tai chinh dai han V.20b 5.313.642 7.531.317
342 | 4. Du phong phai tra dai han - 1.162.630
400 | D. VON CHU SO HUU 2.560.868 3.286.128
410 | I. Vén chi sé hiru V.21 2.560.868 3.286.128
411 | 1. Vén gép cia chi s& hiru 7.500.000 7.500.000 || —
421 | 2. Loi nhuén sau thué chua phan phéi (4.939.132) (4.213.872) iz—i
42la - LNST chua phdn phéi lily ké dén cudi ky trude (4.213.872) (5.080.145)|| ONI
421b - LNST chua phdn phéi kp nay (725.260) 866.273 | HE
430 | II. Ngudn kinh phi va quy khéc - = |ff AN
440 TONG CONG NGUON VON 43.816.772 48.194.764 | UA!
h—
Kién Giang, ngay 31 thing 3 nam 2025 A
Ngudi lip bidu/Ké toan trudmg (101971, ~ . Gidm dbe
S/ E:‘?,NG I{( \
G eirmironsdlZh /7 on
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Bdo cdo néy duge doc kém véi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Dija chi- Khu Bé: Dai. Xa Ganh Ddu, Tp. Phii Quéc, tinh Kién Giang
BAO €40 KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 tndng 12 ndm 2024

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024

DVT: Triéu VND

Mﬁ; CHI TIEU Thl.lyét Nim nay Nim truée
50 minh
1 2 3 4 5
01 1. Daoanh thu ban hang va cung cip dich vu VI.1 7.181.184 11.532.392
02 | 2. Céckhoan giam ‘rir doanh thu VI.2 314.002 1.001.407
10 | 3. Doanh thu thuin v& bin hang va cung cip dich vu 6.867.182 10.530.985
11 | 4. Gi4vbn hang ban VL3 6.172.378 6.895.437
20 | 5. Lginhudn gdp vé ban hang va cung cap dich vu 694.805 3.635.548
21 6. Dcanh thu hoat dong tai chinh V14 279.848 129.065
22 | 7. Chi phi tai chinh VLS 873.319 1.281.239
23 - Trong dé: Chi phi 13i vay 862.996 1.006.271 (|
25 | 8. Chi phi ban hang VL6 444.490 1.160.780 TY
26 | 9. Chiphi quan ly doanh nghiép V1.7 625.031 1.117.810
30 | 10. Lginhujn thuin tir hoat ddng kinh doanh (968.187) 204.785 \”%
31 | 11. Thunhép khac VL8 520.443 1.232.727 ||
32 | 12. Chi phikhéc V1.9 203.059 53.192
40 | 13. Loi nhujn khic 317.384 1.179.535
50 | 14. Téng lyi nhuin ké toin trude thué (650.803) 1.384.320 ||
51 | 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V.15 74.456 518.047 (:§
52 | 16. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai - s |
60 | 17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép (725.260) 866.273 || /.
70 | 18. Lai co ban trén cb phidu VL0 967) 1155 |7
71 | 19. Lai suy giam trén cé phiéu VL11 (967) 1.155
Ghi chi: "7 Ldi co ban trén cd phiéu va 1di suy giém trén c6 phiéu don vi tinh 1a VND (xem thuyét minh V110, ", ).
Kién Giang, ngay 31 thdang 3 nam 2025
Ngudi lip bidu/Ké toan truéng o971 56iEm dbe
',"_ * [-. PHATTRIEN DUA] t'l;'-l’ j}‘ f
\Ca\PHU QUOC /7
NGUYEN MANH LINH N TRAN QUOC NGUYEN

Bdo cdo nay duoc doc kem véi T huyé't minh Bdo cdo tai chinh 9



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu B&i Dai, Xa Génh Déu, Tp. Phii Quéc, tink Kién Giang

BAO CA0 LUU CHUYEN TIEN TE

Cho ndm @i chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2024

AVT: Triéu VND

Ma sb Chi tiéu Thl,lyet Nim nay Nim truéce
minh
1 2 3 4 5
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 |1.Lginhuin truée thud (650.803) 1.384.320
2. Piéu chinh cho cic khoin 3.765.941 2.376.124
02 | - Khiu hao tai san cb dinh va BDS dau tu VI.12 1.403.106 1.519.174
03 | - Cic khoan dy phong 1.720.045 (34.669)
04 | - Lai, 18 chénh l&ch ty gid hdi doai do danh gia lai V14 (5.323) (494)
céc khoan muc tidn té& cé gbe ngoai té
05 | - Lai, 1 tir hoat dong ddu tr VIL1 (214.883) (114.158)
05 | - Cai phi lai vay VL5 862.996 1.006.271
07 | - Céc khoan diéu chinh khac - -
08 | 3. Loi nhuin ti hoat dong kinh doanh truéc thay dbi vén luu dong 3.115.138 3.760.444
09 | - Tang, ziam cac khoan phai thu 2.476.282 (11.568.482)
12 | - Tang, ziam hang tdn kho 293.384 384.187
11 | - Tang, ziam céc khoan phai trd (khdng k& 13i vay phai tra, thué thu (1.887.438) 7.016.640
nadp phai ndp)
12 | - Tang, ziam chi phi tra trude (133.505) (257.049)
13 | - Tang giam chitng khadn kinh doanh ' - 21.538
14 | - Tién 1ai vay da tra (779.743) (915.286)
15 | - Thué thu nhép doanh nghiép da ndp V.16 (454.981) (26.477)
15 | - Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh - -
17 | - Tién cai khéc tir hoat déng kinh doanh - - ]
29 | Luw chuyén tién thuin tiv hoat dpng kinh doanh 2.629.135 (1.584.484)[|[ /
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 | 1. Tién chi d& mua sdm, x4y dung TSCD va céc tai san dai han khéc (291.811) (392.491)
22 | 2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bdn TSCP va cac tai sin dai han khéc - -
23 | 3. Tién chi cho vay, mua cc céng cu ng cua don vi khac VIL2 (4.157.172) (10.499.956)
24 | 4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cdng cu no cia don vi khac VIL3 1.821.006 11.910.982
25 | 5. Tién chi ddu tu gép vdn vio don vi khic - -
25 | 6. Tién thu hdi ddu tr gdp vén vao don vi khéc - -
27 | 5. Tién thu lai cho vay, ed tire va loi nhuan duogc chia 271.633 634.299
30 | Luw chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tw (2.356.344) 1.652.833
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH ;
31 | 1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhan vén gbp ctia cha s& hitu - 5 )
32 | 2. Tién tra lai vén g6p cho céc chi sé hitu, mua lai ¢b phiéu clia - -
doanh nghié€p da phat hanh
33 | 3. Tién thu tir di vay V.20 757.163 2.122.178
33 | 4. Tién thu tir hop dbng hop tac kinh doanh - -
34 | 5. Tiéntra ng goc vay V.20 (1.027.638) (2.269.240)
35 | 6. Tién tra no gdc taué tai chinh - 3
36 | 7. Cb tirc, loi nhudn da <ra cho chi s¢ hitu - -
40 | Luw chuyén tién thuin tic hoat dpng tai chinh (270.476) (147.062)
50 | Luwu chuyén tién thuén trong ky (20+30+40) 2.315 (78.713)
60 | Tiém va twong duong tién diu nim V.1 468.596 546.815
61 | Anh hudng cua thay ddi ty gia hdi doai quy dbi ngoai t& V1.4 5.323 494
70 | Tién va tuwong dueng tién cubi nim V.1 476.234 468.596

Ngudi lip bidu/Ké toan trudng

NGUYEN MANH LINH

Bdo cdo nov duce doc kem voi thuvét minh bdo cao tai chinh

T

/ K'Ipn (m;'.'zg, .nguy 3, 3 mmrg 3 ndm 2025

i Gu’&m lfm:

SSUBRAN-QUOC NGUYEN
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IL.

CONG TY CO PHAN BPAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béi Lai, Xd@ Ganh Dau, Tp. Phit Quéc, tinh Kién Giang
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024

Thuyét minh nay 1a mét by phédn khong thé tach roi va phai duoc doc kém véi Béo céo tai chinh cho
nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024 cia Cong ty C38 phin Pau tur va Phét trién Du lich
Phii Quéc.

PAC PIEM HOAT PONG
Hinh thite sé hiru vén

Céng ty Cb phin Dau tu va Phat trién Du lich Phit Quéc (sau day goi tat 1a “Céng ty”) la Cang ty Cb
phan.

Linh vuc kinh doanh
Linh vyc kinh doanh ciia Céng ty 1a khach san - dich vu, bét d6ng san, casino.
Nganh nghé kinh doanh
- Dich vu luu trit ngén ngay.
Chi tiét: Khdch san, biét thy, khu du lich sinh thdi; khu nghi duing;
- Kinh doanh bét ddng san, quyén str dung dét thude chi sé hitu, chi sir dung hoic di thug;
- Hoat dong ctia cac cong vién vui choi va cdng vién theo chu dé.
- T4 chie cac dich vu vui choi, giai tri ¢6 thuéng gdm c4c hoat dong kinh doanh casino.
Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thwing
Chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng cia Cong ty ndm trong pham vi 12 thang.
Chu ky san xuét, kinh doanh ciia hoat déng chuyén nhwong bét d6ng san ciia Cong ty trén 12 thang.
Pic diém hoat ddng ciia Cong ty trong nim cé dnh hwéng dén Bdo cdo tai chinh
Nhin chung doanh thu Casino, doanh thu bit dong san gidm so v&i nim trwde lam cho két qua kinh
doanh ctia Cong ty ndm nay chwa c6 loi nhuén.
Nhin vién
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 Céng ty c6 3.430 nhén vién dang lam viéc (tai ngay 01 thang 01 ndm
2024 1a 5.361 nhan vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nim tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bt dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nim.
Pon vi tién té si dung trong ké todn

Poa vi tién té sir dung trong ké toan 12 Déng Viét Nam.

Thu/ét minh nay la mét b phdn khong thé tdch réi véi Bdo cdo tai chinh 11
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III.

IV.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béi Dai, Xd Ganh Ddu, Tp. Phii Quéc, tink Kién Giang
Thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Chuin muec va Ché dd Ké to4n ap dung

Cong ty ap dung céc Chuén muc Ké toan, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Vlet Nam dugc ban hanh theo
Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 ndm 2014 va Thong tu ) 53/2016/TT BTC ngay 21
thang 03 ndm 2016 ctiia B6 Tai Chinh stra dbi, bd sung mot sb didu ctia Théong tu s6 200/2014/TT-BTC
ciing nhu céc théng tu hudng din thuc hién Chudn muc K& toan ctia B4 Tai chinh trong viée lap Bao céo
tai chinh.

Tuyén bd vé viéc tuin thi Chuan myc Ké todn va Ché do Ke toan

Ban Gigm dbc dam bao d4 tuin thi yéu céu ctia cac Chun muc K& toan, Ché d6 Ké toan doanh nghiép
Viét Nam dugce ban hanh theo Théng tw $6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Théng tu
sb 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016 cia Bo Tai chinh stra ddi, bd sung mot s6 didu cia
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ciing nhu cac thong tw hudng din thyc hién Chuén muc Ké toan cia Bo
Tai chinh trong viéc 14p Bao cao tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& 1ap Bao cdo tai chinh

B4o cao tai chinh dwoc lap trén co s ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).

Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tidn mit, tién giri ngan hang khong c6 ky han va tién dang chuyén, vang tién té.
Céc khoan tuong duong tién 14 cac khoan dAu tu ngin han c6 thoi han thu hdi hoic d4o han khéng qua 3

thang ké tir ngdy mua, dé dang chuven dbi thanh mét lugng tién xac dinh cling nhu khong c6 nhiéu rii
ro trong viéc chuyén dbi thanh tién.

Cic khoan dAu tr tai chinh
Chitng khodn kinh doanh

Chirng khoan kinh doanh la cdc loai chimg khoédn duofc Céng ty nim gitt vi muc dich kinh doanh, tirc 12
mua vao ban ra dé thu lgi nhudn trong thoi g gian ngin. Chimng khodn kinh doanh dugc ghi nhén ban dau
theo gid gbc bao gém gid mua cOng cac chi phi mua. Sau ghi nhdn ban dau, chimg khoén kinh doanh
duoc xaAc nhén theo gia goc trir di du phong giam gia chimg khodn kinh doanh. Dy phong giam gia chung
khoan kinh doanh dugc 1ap khi c¢6 bing chimg la gia thi trtrong cua chung khoédn giam xuéng thip hon
gia tri ghi sd ciia ching. Sau khi khoan dy phong duoc 1ap, néu gia tri thi trudng cia chimg khoan tang
1én thi khoan du phong s& dugc hoan nhip. Khoan du phong chi duge hoan nhap trong pham vi sao cho
gia tri ghi s6 ctia chitng khoan kinh doanh khéng vuot qué gid tri ghi s6 ctia cac chimg khoan nay khi gia
dinh khéng c6 khoan dy phong nao da dwgc ghi nhén.

Cic khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.
Viéc phan loai cac khoan phai thu 13 phai thu khéch hang, phai thu ni bo va phai thu khac duge thuc
hién theo nguyén tac sau:

" Phai thu ca khéch hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chit thurong mai phat sinh tir giao

dich c6 tiah chit mua — ban gitta Cong ty va nglr01 mua la don vi ddc 1ap véi Cong ty, bao gom ca
cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khéu uy thac cho don vi khéc.

Ll Phai thu noi bd phan anh cac khoan phai thu cac don vi truc thude khong cé tu cach phap nhén
hach toan phu thude.

Thuyét minh ndy la mpt bé phdn khing thé tach réi véi Bdo cdo tai chinh 12
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Cai, X& Ganh Dau, Tp. Phii Quéc, tinh Kién Giang
Thisét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2024

= Phai thu khic phan 4nh cdc khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phéng ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri cia cac khoan thu ma Céng ty dy kién khong c6 kha
nang thu hdi tai ngay két thic ky k& toan. Tang, giam sé du du phong no phai thu khé doi can phai trich
lap tai ngay két thic ky ké toan dugc ghi nhan vao chi phi quan 1y doanh nghiép.

Hang ton kho
Hang ton kho cho dich vu lwu tri khdch san va cdc dich vu lién quan
Hang tdn kho duoc ghi nhén theo gi thip hon gitta gi4 gbe va gié tri thudn c6 thé thuc hién duroc.

Gi4 gbc hang ton kho dugc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va bao gbm tét ca céc chi
phi phét sinh dé c6 duge hang tén kho ¢ dia diém va trang thai hién tai.

Gi4 tri thudn c6 thé thue hién dugc 1a gia ban udce tinh cia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh
binh thurong trir chi phi uée tinh d8 hoan thanh va céc chi phi wéc tinh cin thiét cho viéc tiéu thu ching.
Pé: vé1 hang ton kho cho dich vy Iuu tri khach san va cac dich vu lién quan, Cong ty 4p dung phuong
phép kiém ké dinh ky d& hach toan hang t6n kho.

Bit dpng sin dé bdn dang xdy dung va dd xdy dung xong

Bit dong san dé ban dang xdy dung va da xay dung xong dugc phan anh theo gla thap hon gitia gid goc
va gid tri thudn c6 thé thuc hién duoc. Gid f__m, dugc tinh theo phurong phap thuc té dich danh va bao gom
tat 24 cc chi phi phat sinh dé c6 dugc quyén str dung dat va cac chi phi xay dung lién quan bao gbm co
s& ha mng, thiét bi va chi phi cho khu vyc chung. Gid tri thuin co thé thue hién duoge 1 gia ban udc tinh
ciia hang ton kho treng ky san xudt, kinh doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va céc chi
phi u6c tinh cdn thlet cho viéc tiéu thu ching. Cong ty ap dung phuong phéap ké khai thudng xuyén dé
hach to4n hang ton kho.

Du phéng gidm gi4 hang tn kho (duoc lap cho timg mét hang ton kho co gid gbc 16n hon gi tri thuén c6
thé thuc hién duge. Tang, giam s6 du du phong giam gia hang tén kho cAn phai trich lap tai ngiy két thiic
nam tai chinh dwoc ghi nhén vao gia vén hang ban.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Tai san ¢b dinh huu hinh duoc thé hién theo nguyén gi4 trly hao mon Iy ké. Nguyén gi tai san cb dinh
hitu hinh bao gom toan b cac chi pln ma Cong ty phai bo ra dé cé dwoc tai san ¢ dinh tinh dén thoi
diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Cac chi ph1 phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc
ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh néu cac chi phi nay chéc chin 1am tiang loi ich kinh té trong tuong lai

do 30 dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong théa mén didu kién trén dwoc ghi nhén la chi phi san
xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va gia tri hao mon lity ké dugc xda s6 va
11, 16 phét sinh do thanh ly duoc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san cb dinh khiu hao theo phuong phap dudng thing dé trir din nguyén gia tai san cb dinh theo thoi
gian hitu dung udce tinh. SO ndm khau hao cla cac loai tai san co dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢ dinh S6 nim

Nha cira, vat kién triic 5 —50 ndm
M4y méc va thidt bi 3 —25 nim
Phuong tién van tai 3 - 12 nim
Thiét ti van phong 3 — 10 nam
Canh quan vuon tha va dong vat trung bay, bao tdn 5 —30 nam
Tai sar ¢d dinh khac 3 —20 nim

Thuvét minh niy la mpt 6§ phdn khong thé tdch roi véi Bdo cdo tai chinh 13

D e,
=

fom——rd
e



10.

CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia chi: Khu Béi Dai, Xd Ganh Ddu, Tp. Phii Quéc, tink Kién Giang
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Tai sén ¢6 dinh vd hinh

Tai san c¢b dinh vd hinh duoc thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon lity Ké.

Nguyén gid tai san ¢b dinh v6 hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢6 dugc tii san
c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san do vao trang thai sin sang str dung. Chi phi lién quan dén tai san
cb dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhdn ban dau dugc ghi nhan 12 chi phi san xuét, kinh doanh trong
ky trlr khi céc chi phi nay gan lién v&i mot tai san ¢ dinh v6 hinh cu thé va 1am tang lgi ich kinh té tir
cAc tai 3an nay.

Khi tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gié tri hao mon lity ké dwoc xo6a sb va
14i, 16 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai san ¢ dinh v6 hinh ctia Cong ty bao gom:

Phin mém mdy vi tinh, phin mém hoat dpng khich san va phidn mém hoat dong casino

Gié mua cia phan mé&m may vi tinh, phin mém hoat ddng khach san va phan mém hoat dong ¢asino moi
ma cac phan mém nay khéng phai 1a mét bd phan gin ket v6i phin cung c6 lién quan thi dugc v6n héa

va nach toan nhu tai san ¢ dinh v hinh. C4c phin mém nay dwoc khau hao theo phwong phép duong
thing trong thoi gian tir 3 dén 7 nam.

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xdy dyng cc ban d& dang phén anh céc chi phi lién quan truc tlep (bao gdm c4 chi phi 141 vay c6
lién quan pht hop voi chinh sach ké toan cita Céng ty) dén cac tai san dang trong qua trinh xdy dung,
méy moéc thiét bi dang lap dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan 1y ciing nhw chi phi
lién quan dén viéc stra chita tai san c¢b dinh dang thwc hién. C4c tai san ndy dugc ghi nhan theo gia goc
va khong duoc tinh khau hao.

Chi phi tra trwée

Cht phi tra truéc bao gém céc chi phi thuc té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat dong san
xuét kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwéc ciia Céng ty bao gdm céc chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Céc cong oy, dung cu dd dua vao sir dung dugc phén b vio chi phi theo phuong phép dudng thing véi
thot gian phéan bo khong qua 36 thang.

Chi phi dét trd trudc

Chi phi dét tra truéc bao gdm tién thué dét tra trudc va cac chi phi phét sinh khac lién quan dén viéc bao
dam cho viée sir dur.g dat thué. Céc chi phi nay duéc ghi nhin vao bao co két qua hoat dong kinh doanh
theo phwong phap dudng thang dwa trén thoi han ciia hop dong thué dat 12 49 ndm va 70 nam.

Phi thwrong hiéu

Phi thuong hiéu dugc ghi nhin theo nguyén gia va duoc phéin bd vao bio cdo két qua hoat dong kinh
doanh theo phuong phap dudng thang trong vong 50 nam.

Chi phi sira chira l6n

Chi phi sira chita 16n duoc ghl nhan theo nguyén gia va dugc phan bd vio bio céo két qua kinh doanh
theo phwong phap dudng thing ti da khong qua 03 nim.

Cac khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra

Céc khoan no phaj tra va chi phi phai tra dugc ghi nhin cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan dén
hang hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra duoc ghi nhén dwa trén cac wéc tinh hop 1y vé so tién
phai tré.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 12 phai tra nguoi ban, chi phi phai tra, phai tra ni b va phai tra khac
dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

Thuvét minh ndy Il mét 66 phdn khong thé tich roi véi Bdo cdo téai chink 14
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13.

14.

14.a

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bdi Dai, X& Ganh Déu, Tp. Phii Quéc, tinh Kién Giang
Thuesét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thaic ngay 31 thing 12 nim 2024

" Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vu, tai sin va ngudi ban 13 don vi doc ldp v6i Doanh nghiép, bao gom ca cac
khoan phai tré khi nhap khau théng qua nguoi nhan iy thac.

L Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu di nhén dwgc tir ngudi ban hodc
dd cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c¢6 hoéa don hodc chua du hd so, tai lidu ke
toan va cac khoéan phai tra cho nguoi lao dong v& tién Iwong nghi phép, cac khoan chi phi san xuit,
kinh doanh phai trich trudc.

= Phai tra ndi bd phan 4nh cac khoan phai tra gilta don vi cép trén va don vi cép duéi truc thude
khéng c6 tu céch phap nhan hach toan phu thude.

) Phai tra khac phan 4nh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Trai phiéu phat hanh

Trdi phiéu thwong

Tai thoi diém ghi nhdn ban dau, trai phiéu thuong duge xdc dinh theo gia goc bao gém khoan tién thu
dwoc tir viée phat hanh trai phiéu trir di chi phi phat hanh. Céc khoan chiét khéu, phu trdi va chi phi phat
harh duge phin bé dén theo phuong phép dudng thing trong sudt ky han ciia trai phiéu.

Vén chii s¢ hitu

Vén gdp ciia chii sé hitu

Vén gép cia chit s& hitu dugc ghi nhan theo s& vén thue té da gép clia chi sé hifu.
Phin phéi lgi nhuin

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phdi cho cac thanh vién gép vén sau khi di trich
1ap cac quy theo Didu Ié ciia Cong ty ciing nhu cac qui dinh cta phép ludt va da dugc Hoi dong Thanh
vién phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhudn cho céc thanh vién gop vén dwgc can nhic den cac khoan muc phi ttcn té nam
trong loi nhuén sau thué chua phan phdi co thé anh huéng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢6 tirc nhur
1ai do déanh gia lai tai san mang di gop von, 13i do danh gié lai cac khon myc tién 16, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu duge ghi nhén khi Cong ty c6 kha ning nhan dugc cac lgi ich kinh té ¢6 thé xac dinh duoc
mdt cach chic chan. Doanh thu duge xéc dinh theo gia tri hop ly cia cac khoan di thu hodc s€ thu dwoc
sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, giam giad hang ban va hang bén bj tré lai.

Doanh thu tir cho thué phong khdch san, dich vu gidi tri trong cong vién gidi tri va vion thii safari va
cdc dich vu lién quan

Doanh thu bao gdm doanh thu cho thué phong trong t6 hop khach san, biét thy nghi dudng va khu du
kich sinh théi, dich vu giai trf trong cong vién giai tri va vuon tha safari, dich vu @n udng va cac dich vu
khac duoc cung cip trong tb hop.

Doanh thu cho thué phong khdich san
Doanh thu cho thué phong khéch san dugc ghi nhan dwa vao thoi gian luu tri ctia khach hang
Doanh thu bin d6 iin uéng

Doanh thu ban d an ubng dwgc ghi nhén trong bio cdo két qua hoat dong kinh doanh khi phan I16n roi
ro va loi ich gén lién véi quyén sé hiru sin phim hodc hang héa duge chuyén giao cho ngudi mua.
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14.b

14.c

14.d

14.e

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dijc chi: Khu Bai Dai, Xa Ganh Déu, Tp. Phii Quéc, tinh Kién Giang
Thuyét n:ink Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Doanh thu khéng dugc ghi nhin néu nhu ¢6 nhiing yéu té khong chéc chén trong yéu lién quan t6i kha
nang thu hdi cac khoan phai thu hodc lién quan t6i kha néng hang ban tra lai. Doanh thu ban dd 4n uéng
dugc ghi nhan theo 56 thudn sau khi 4 trir di s6 chiét khau giam gia ghi trén héa don ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu gidi tri trong céng vién gidi tri va vion thi safari va cdc dich vu lién
quan

Doanh thu cung cip dich vu dugc ghi nhén trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh khi viéc cung
cap dich vu dd dugc hoan thanh. Doanh thu khéng dwoc ghi nhan néu nhu cé nhitng yéu t6 khong chic
chan trong yéu lién quan t6i kha ning thu hdi cic khoan phai thu.

Doanh thu chuyén nhwong bit dpng sin

Doanh thu chuyén nhugng bat dong san duoc ghi nhdn trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh khi
phén I6n rii ro va lgi ich gin lién véi quyén s¢ hifu bt dong san duoc chuyen giao cho nguoi mua.
Doanh thu khong dugc phép ghi nhdn néu nhur c6 nhiing yéu t6 khéng chic chin trong yéu lién quan t&i
khé ning thu hdi cac khoan phai thu.

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai san duoc ghi nhén trong bao céo lcét qua hoat dong kinh doanh theo phirong phap
dwong thang dua vio thoi han cua hop ddng thué. Cac khoan hoa hdng cho thué dugc ghi nhan nhu 12
mdt bd phan hop thanh cta tdng doanh thu cho thué.

Thu nhdp tiv hoat dong hop tdc diu tw trong dé Cong ty dwoc chia sé lgi nhudn truéce thué

Thu nhip tu hop dc\“mg hop tac kinh doanh dugc chia sé l¢i nhuén ¢b dinh duoc ghi nhén la doanh thu trén
bao cao két qua kinh doanh.

Thu nhap tir b 15 Loat dong hop tac kinh doanh (khéng bao gdm chi phi I&i vay) dwoc ghi nhan 14 thu
nhép khéc trén bao cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Doanh thu hoat dong Casino

Doanh thu tir hoat ddng casino dugc ghi nhan trong bao cédo két quéa hoat d6ng kinh doanh khi xéc dinh
duoc viéc thang hogc thua tir viée dat cugc ciia cac khéch hang choi céc tro choi trong casino, la ) chénh
1&ch giiia sO tleu dat cuoc va s tién thang cwoc cia khach hang. Doanh thu tir c4c trd choi 12 khoan tién
thudn gitra so tién th Ang va thua tir tro choi. Giai doc dhc (Jackpot), ngoai cac giai doc dic liy tién, dugc
ghi nhén tai thoi diém khach hang thing giai nay.

Céc khoan tién duoc giri boi khach hang tir trude, phinh va vé choi 6 cac may danh bac ma khach hang
dang ndm giit dugc ghi nhén 13 mét khoan ng cho dén khi khach hang d6i thudng hoic sir dung trong cac
trod choi.

Du phong vé giai déc dic liiy tién duoc ghi nhdn theo hai thanh phan: 1) Khi ngudi choi dat cugc dbi véi
nhiing phén dit cugc cua ngum choi dong gbp tao nén giai thuong jackpot liy tién va 2) khi c6 nguoi
thing giai jackpot: lity tién dbi voi phin giai thudng jackpot duge déng gép boi cong ty. Giai dde dic
duoc tra theo ty 18 tra thudng theo quy dinh hién hanh.

Céc chuong trinh giam gia bang tién hogc cac wu ddi béng tién mit khac cho khach choi cic trd choi
trong casino dugc ghi nhin nhu mét khaonr gidm trir doanh thu.

Chwong trinh khdach hang thin thiét

Céng ty van hanh céc chuong trinh khach hang than thiét cho phép khach hang tich liiy diém thuéng dya
trén s6 tién khach hang chi tiéu vao cac trd choi va céc dich vu khéc & casino. Cong ty ghi nhén/cac khoan
diém thuéng 1 doanh thu chua thyc hién. Cong ty ghi nhan doanh thu tir cac khoan diém thudng nay
trong béo c4o két qua hoat dong kinh doanh ghi diém thudéng dwoc dbi hoic hét han.
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15.

16.

17.

18.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dic chi: Khu Bai Dai, Xd Ganh Ddu, Tp. Phil QOudc, tinh Kién Giang
Thuyét minh Bdo céo tar chinh (tiép theo)

Chc néins tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nédm 2024

Thu nhip tie dich vu tw viin bit dpng sin

Doanh thu tir dich vy tu vén bét dong san dugc ghi nhan trong bio cdo két qua hodc dong kinh doanh khi
viéc cung cép dich vu da duoc hoan thanh. Doanh thu khong dwoc ghi nhan néu nhu c6 nhitng yéu tb
khéng chic chén treng yéu lién quan t6i kha ning thu hdi cc khoan phai thu.

Tién Idi
Tién lai duoc ghi nhén trén co s& ddn tich, dwoc x4c dinh trén s6 du céc tai khoan ti€n guri va lai suat thuc
té tirng ky.

Co tirc va loi nhudn dugc chia

C4 tirc va loi nhuan duoc chia dugc ghi nhan khi Céng ty dwgc quyén nhan cd tirc hodc loi nhudn tir viée
gop von.

Gia von hang ban

Gia v6a hang ban 12 téng gia von cua hang héa, dich vu dd cung cap, chi phi khac duoc tinh vao gia von
hoZc ghi gidm gia von hang ban.

Thué hoat dong

Cac khoan thanh toén tién thué hoat déng dugc ghi nhén trong béo co két qua hoat dong kinh doanh
theo phuong phép dudng thing dua vao thdi han cta hep dbng thué. Cac khoan hoa hong di thué duoc
ghi nhén trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh nhw 12 mdt bo phan hop thanh cia téng chi phi thué,
trong sudt thoi gain thué.

Chi phi tai chinh
Chi pln tai chinh 1a nhung chi phi li€én quan dén hoat dong tai chlnh gdm céc khoan chi phi hodc 13 lién
quan d4n hoat dong dAu tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay vbn; chi phi gép von lién doanh, lién két.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat s1nh Trudng hop chi phi di vay li€n quan tryrc t1ep dén
viée ddu tu xay dyng hoic san xuét tai san d& dang cin c6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang) dé c6 thé
dwa vao st dung theo myc dich dinh trudc hodc ban thi chi ph1 di vay nay dugc von hoéa. i véi khoan
vay riéng phuc vu viéc x4y dung tai san cd dinh, bit dong san déu tu, 14i vay duoc vbn hoa ké ca khi thoi
gian x4y dung duéi 12 thang. Cac khoan thu nhip phét sinh tir viéc dAu t tam thoi cac khoan vay duoc
ghi gidm nguyén gia tai san c6 lién quan.

Déi voi cac khean von vay chung trong dé ¢6 sir dung cho muc dich dAu tr xdy dung hodc san xuét tai
san do dang thi chi phi di vay von hoéa duge xédc dinh theo ty 1€ von hoa dbi véi chi phi luy ké binh quan
gia quyén phat sinh cho viée dau tw xdy dung co ban hodc san xuat tai san dé. Ty 1& vdn héa dugc tinh
theo ty 1€ 14i sudt binh quin gia quyén ciia cic khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan vay riéng
biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mdét tai san cu thé.

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi ban hang va chi phi quan 1y doanh nghiép la toan bd cac chi phi phat sinh dén qua trinh ban san
phidm, hang héa, cung cép dich vu va céc chi phi quan ly chung ciia cong ty.

Cac giao dich bang ngoal té

Cac giao dlch phét sinh bang ngoai t€ duoc chuyen d6i theo ty gi4 tai ngay phat sinh giao dich. Sé du cac
khoan muc tién t& ¢ gbc ngoai té tai ngay két thiic nim tai chinh dwoc qui dbi theo ty gia tai ngay nay.
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20.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dic chi: Khu Béi Dai, X& Ganh Dau, Tp. Phii Qudc, tinh Kién Giang
Thuyét minh Bdo cco tai chinh (tiép theo)

Che nédin: tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Chénh léch ty gi& paat sinh trong ndm tir cac giao dich bﬁng ngoai t€ dugc ghi nhén vao doanh thu hoat
dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh 1éch ty gid do danh gia lai cic khodn muc tién té c6 géc
ngoai t¢ tai ngay két thic nam tai chinh sau khi b trir chénh 16ch ting va chénh léch giam duge ghi nhan
vao doanh thu hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gi4 str dung dé qui déi cac giao dich phét sinh bang ngoai té 14 ty gia giao dich thyuc té tai thoi diém

phat sinh giao dich. Ty gié giao dich thuc t€ d6i vdi céc giao dich bang ngoai t¢ dugce xac dinh nhu sau:

- P6i v6i ng phai thu: ty gid mua clia ngan hang thwong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan
tai thoi di€ém giao dich phat sinh.

- B6i v6i no phai tra: ty gid ban cla ngan hang thuong mai noi Cong ty dy kién giao dich tai thoi diém
giao dich phat sinh.

- Bdi v6i cac giao dich mua sim tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh toén ngay bﬁn_g ngoai té
(khdng qua cac tai khoan phai tra): ty gida mua cita ngan hang thwong mai noi Cong ty thuc hién thanh
toan.

Ty gia st dung dé danh gia lai s6 du cac khoan muc tién té ¢é géc ngoai té tai ngay 31 thang 12 nim

2024 dugc xac dinh theo nguyén tdc sau:

- Péi voi cac khoan ngoai té giri ngan hang va cac khoan muyc tién té c6 gbc ngoai té& 14 ddng USD duoc
phén loai la tai san: ty gia mua ngoai té ciia Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam, ty gid 25.250
VNDB/USD.

- Bbi v6i céc khoan muc tién t& co géc ngoai t¢ duoc phan loai 12 ng phai tra: ty gia ban ngoai t€ cla
Ngén hang TMCP Cong Thuong Viét Nam, ty gid 25.551 VND/USD

- Déi véi cac khoan ngoai té giri ngén hang va cac khoan muc tién té c6 géc ngoai té 1a ddng HKD dwoc
phén loai la tai san: ty gia mua ngoai té cia Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam, ty gia 3.223
VND/HKD.

- Bbi v6i cac khoan muc tién t& ¢ gbe ngoai té 1a dbng HKD dugc phan loai 1a ng phai tra: ty gia ban
ngoai t& ciia Ngin hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam, ty gia 3.358 VND/HKD.

Thué thu nhap doanh nghiép
Ch: phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdém thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhap DN hoan lai.
Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhéap hién hanh [a khoan thué duoc tinh dya trén thu nhdp tinh thué. Thu nhép tinh th ué chénh
1&ch so véi loi rhudn ké toan 14 do diéu chinh cac khoan chénh 1&ch tam thoi gitta thué va ké toan, cédc
chi phi khéng duoc trir cling nhu didu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va cic khoan 16
dwoc chuyén.

Thué thu nhip hoan lai

Thué thu nhép hodn lai 1a khoan thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugc hoan lai do chénh
1&ch tam thoi giita gi4 tri ghi s& ciia tai san va no phai tra cho muc dich 1ap Béo cdo tai chinh va co so
tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hodn lai phai tra dwoc ghi nhén cho tht ca cac khoan chénh l&ch tam
thdi chiu thué. Tai san thué thu nhdp hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chén trong twong lai s& c6 loi
nhuén tinh thué dé sir dung nhiing chénh 1éch tam thoi dwoc khiu trix nay.

Gié trj ghi s6 cia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoin lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic nam taj
chinh va s& dugc ghi giam dén mirc ¢im béo chic chan cé du loi nhuén tinh thué cho phép loi ich ciia
mot phz‘in hodc *oan bd tai san thué thu nhép hodn lai duoc sir dung. Cac tai san thué thu nhidp doanh
nghiép hodn lai chua dugc ghi nhan trude diy dwoc xem xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh va dwoc
ghi nhén khi chic chén c6 du loi nhuan tinh thué d8 c6 thé sir dung céc tai san thué thu nhip hon lai
chua ghi nhén nay.
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21.

V.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, X Ganh Déau, Tp. Phii Qudc, tinh Kién Giang
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Che ndns tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhip ho#in lai phai tra duoc xac dinh theo thué suit du tinh s&
ap dung cho ndm tai san dugc thu héi hay no phai tra duge thanh todn duva trén cdc mikc thué suit c6 higu
luc tai ngay két thiic nam tai t.hmh ik hm_ thu nhdp hofin lai dugc ghi nhin vao Bao cao két qua hoat dong
kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao von chi s hitu khi khoén thué d6 lién quan dén cac khoan muc duogc
ghi thdag vao vén ¢ sé hitu.

Tai san thué thu nhép hoin lai va no thué thu nhép hodn lai phai tra duogc bu trir khi:

= Céng ty cb quyén hop phap dugc bu trir gifta tii san thué thu nhép hién hanh v&i thué thu nhép hién
hanh phai ndp; va

" Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mét co quan thué:
Péi voi ciing mét don vi chiu thué; hodc

Céng ty du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co 8¢ thuén hodc thu hoi tai san dong thoi v6i viée thanh toan ng phai tra trong timng ky tuong
lai khi cac khodn trong yéu ctia thué thu nhip hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hodn lai
duoc thanh tedn hodc thu hoi.

Bén lién quan

Cac bén duogc coi 1a lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc cé anh hudng dang ké doi voi
bérn kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat ddng. Cac bén cling duoc xem la bén
A X \ . =R . - » 2 7 A

lién quan néu ctng chju sy kiém soat chung hay chiu anh hudéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cua cc bén lién quan, ban chat cia moi quan hé duge chu trong nhiéu
hon hinh thirc phap ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY
TRONG BANG CAN POI KE TOAN (PVT: TRIEU VND)

Tién va cac khoan twong dwong tién

Chi tié: S6 cubi nim S6 diu nim
Tién mat 73.187 230.865
Tién giri ngan hang khéng ky han 400.839 231.308
Tién dang chuyén 2.208 358
Céc khoan twong dvong tién - 6.065
Cong 476.234 468.596

") Trong d6 c6 1.452.015,02 USD. Theo Giy phép thu, chi ngoai t& va cic hoat ddng ngoai héi khac (d6i
v6i hoat dong kinh doanh casino) sb 24/GP-NHNN ngay 15/01/2019 ciia Ngin hang Nha nude, Cong ty
duoc duy tri luong ngoai té tién mit tdn quy hang ngay t6i da 7.000.000 USD (bay trigu dd la).

Pau tw nam giir dén ngay dao han

La céc khoan tién giri ¢6 ky han trén 03 thang tai Ngan hing TMCP Ky Thuong Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Dic chi: Khu Bai Dai, Xd Ganh Dau, Tp. Phit Quéc, tinh Kién Giang

Thuyét minh Bdo cco tai chinh (tiép theo)
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2024

Phai thu ngéin han ciia khich hang

Phdi thu cdc bén lién quan
Phai thu tir hop ddng hop tac kinh doanh véi Cong
ty CP Vinpearl

Phai thu cic d6i tugng khdc
Phai thu tir hoat dong kinh doanh bt déng sin

Phai thu tir hoat dong kinh doanh casino

Phai thu tir hoat dong kinh doanh khach san va cac
dich vu lién quan

Phai thu khac

Cong

Tra trwéc cho ngwoi ban ngan han

Tri trivée cho cdc bén lién quan
Cong ty CP Vinpearl

Tri triée cho cdc dbi twong khdc
Cong ty CP Vinhomes

Pbi tuong khac

Cong

Phii thu vé cho vay ngz'in han

Phdi thu cdc bén lién quan
Phai thu cdc dbi twong khdc
Phai thu tr cho vay ¢a nhén
Phai thu tir cho vay tb chirc

Céng ©

) Phai thu cho vay ngén han phan dnh cic khoan cho vay déi tac dugc hudng I4i sudt tir 5% dén 11%/nim

S0 cudi nam

A A %
So6 dau nam

2.668.856 1.751.449
2.668.856 1.751.449
3.369.946 3.028.461
1.143.549 1.055.592
2.158.113 1.909.898
2.490 49.269
65.794 13.702
6.038.802 4.779.910

S6 cudi ndm

So6 diu nim

135 135
135 135
213.338 384.611
26.000 26.000
187.338 358.611
213.473 384.746

S0 cuodi nam

~

So dau nam

5.334.766 3.105.809
3.701.850 1.368.706
1.632.916 1.737.103
5.334.766 3.105.809

va ky han thu hdi cén lai khong qua 12 théng, dugc dam béo bing tai san ctia bén thir 3.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia chi: Khu Bai Lai, Xa Ganh Ddu, Tp. Phit Quéc, tinh Kién Giang
Thuét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2024

Phai thu ngin han va dai han khac
Phdi thu ngin han khdc

S0 cudi nam

So6 dau nam

Phai thu tir tam ¢ng cho du an Bii Vong @ 13.037.000 13.037.000
Phai thu tu l&i cho vay 302.941 74.217
Phai thu tir hop tc kinh doanh @ 1.363.262 3.229.224
Phai thu ngén han khac 210.053 5.036.076
Cong 14.913.256 21.376.517
Trong dé: ’

221;2’;‘;’:5:’;0}’%5‘;236 bén tien guan 11.771.985 13.690.401
Phai thu ngdn han tir cdc bén khdc 3.141.271 7.686.116

M La cac khoan phai thu tam Gng giai phong mat bing cho dy 4n Bai Vong, dugc dam bao bang tai san
ctia bér. thir 3 va mét phan cong viée dd dugc dau mdi thue hién chd hoan thién theo thu tuc phép ly cho
Cong ty.

@ La khoan phai thu dbi tac theo cdc hop déng hgp tac kinh doanh nhim hop tac dau tu, khai thac va
kinh doanh cac Du an dau tu tai TP. Phu Qudc, tinh Kién Giang.

6.b

Phai thu dai han khdc
Chii yéu 1a cac khoan dit coc bao linh thanh toan, thué tai san.

Du phong phai thu ngén han khé doi
Tinh hinh bién déng du phong ng phai thu khé doi nhu sau:

Nam nay Niam trwéc
S6 dau nim (1.158.119) (792.538)
Trich 1ap du phong bd sung (87.749) (365.581)
Hoan nhédp du phong 20.232 -
$6 cudi nim (1.225.636) (1.158.119) 77 _
Hang ton kho
S6 cudi nim S6 diu nim U VA
Gia gbe Du phong Gis gbe Du phong DU L
Nguyén liéu, vat liéu 99.415 - 75.860 U0C
Cong cu, dung cu 6.493 - 7.991 :
Chi phi SXKD dé dang 735.764 - 1.050.333
Théanh phim 108 = 14
Hang héa 452 - 1.418
Céng L 842.232 = 1.135.616
) L cdc khu nha & két hop véi civa hang shop house dang xdy dung dé ban.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dja chi: Khu Bai Dai, Xa Ganh Déu, Tp. Phii Quéc, tinh Kién Giang
Thuvét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 néim 2024

Chi phi tra trwéc ngin han va dai han

Chi pht trd trwée ngdn han

S6 cubi nim S6 dau nim
Phi bao hiém tra trudc 8.163 8.865
Céng cu dung cu xuét ding 2.745 4,254
Ch: phi hoa hdng mbi gi¢i bt dong san 97.784 151.758
Chi phi h3 tro I4i sut cho khich hing mua shop house 478.333 224.807
Chi phi chiét khau hd trg 132.275 135.350
Chi phi thué TNDN tam trich 1% tir ban BDS 41.458 46.488
Khéc 195.812 238.087
Cong 956.570 809.609
Chi phi trd trueée dai han
$6 cudi nim S6 diu nim
Cong cu dung cu xXuét dung 86.615 78.937
Phi thuong hiéu 613.667 627.667
Chi phi sira chita lén ' 95.336 108.508
Chi phi khéc 75.524 69.486
Cong 871.142 884.598
Tai san ¢6 dinh hiru hinh
Chi tiét xem Phu luc s6 01.
Tai san ¢6 dinh vd hinh
Phin mémvi Phin mém hoat Phin mém Cong
tinh dong casino khach san y
1. Nguyén gia V f-.:,.:’
S6 dw dAu nim 39.386 126.248 2697 168331 [/
- Mua méi 1.514 - - 1514 (3o
-Khae (244) (58) - (302) \»\ p
S6 dw cudi nim 40.656 126.190 2.697 169.543 N\
2. Gi4 tri hao mon liiy ké | \
S6 diu nim 34.023 98.723 2.109 134.855
- KhAu hao trong nim 2912 5.658 390 8.960 -\
- Khéc (40) : - CORNES
Sb dw cudi niim 36895 104.381 2.499 143775 /%)
3. Gia tri con lai
Tai ngay dau nim 5.363 27.525 588 33.476
Tai ngay cudi nam 3.761 21.809 198 25.768

Nguyén gid tai san cd dinh vé hinh dd hét khdu hao nhung vdn con sit dung la 101.339 triéu dffrrg.

() Gid tri con lai cua tdi sén ¢é dinh dimg dé dam bdo cho khodn vay 1a 0 dong.

Thuyét minh nay 1ad mgt bj phdn khéng thé téch réi véi Bdo cdo tai chinh 22



12.

13.

14.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Pic chi: Khu Bdi Dai, Xa Ganh Dau, Tp. Phu Quéc, tinh Kién Giang
Thuyét minh Bdo cGo i chinh (tiép theo)

Cho ndim tai chinh két thilc ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Bt dgng san dau tw

Nha cira, vat kién tric @ Cong
1. Nguyén gia
S6 dw diu nim 119.720 119.720
- Tang trong ndm 1.749 1.749
S6 dw cudi nim 121.469 121.469
2. Gi4 trj hao mon liy ké '
S6 diu nim 44.332 44.332
- Khéu hao trong nim 8.944 8.944
- Khéc i 123 123
$6 dw cudi nim 53.399 53.399
3. Gia trj con lai
Tai ngay diu nim 75.388 75.388
Tai ngay cudi nim " 68.070 68.070

Nguyén gid bdt déng sdn déu tw dd hét khdu hao nhung vdn con sir dung 1a 0 dong.

) Bdt dong san ddu tw cho thué cua Céng ty la mét 56 nha phé thuong mai ("shop house") cho thué tai
Khu du lich Bai Dai, xd Ganh Dau, TP. Phu Quéc, tinh Kién Giang. Muc dich dé bat dong san dau tu la
dé ban.

**) Gid tri con lai ctia bit déng san diu tu ding dé dam bao cho khoan vay 12 0 dong.

Chi phi xay deng co ban dé dang

S$6 cudi nim S6 diu nim
Hang muc cia cong vién giai tri Vinpearl 55.219 56.444
Cang hanh khach quéc té ) 386.386 386.647
Dur an Vinschocl 224.731 11.836
Cong trinh khac 337.904 402.361
Cong 1.004.240 857.288

) Theo Quyét dinh ciia Uy ban Nhdn dén tinh Kién Gzang Vé viéc phé duyét két qud chi dinh nha déu ne
thwe hién Dy dn Céng trinh Cang Hanh khdch Quoc té Phii Quéc ngay 03 thang 04 ndm 2015, Céng 5%
diegre chi dinh 1a nha ddu te due6i hinh thire hop dong BOT cua dw dn nay. Téng von ddu tw ctia duw dn dé
nghi chi dinh cho nha ddu ti la 493 ty dong. Sau khi dy dn hodn thanh dwa vao khai thdc, nha ddu tw
thue hién cong tic quan Iy, kinh doanh va chuyén giao cong trinh trong thoi gian dw kién 1d 30 ndm. Tai
ngay 31 thing 12 ndm 2024, Céng ty dd hoan thanh xong phdn nghia vu cia minh va dang cho cde nha
thau khdc hodan thanh nghia vu cua ho lién quan dén du dn.

Phai trd ngwdi ban ngan han

S$6 cubi niim S6 dau/nim
Phdi tra cdc bén lién quan 11.381 38.598
Céng tv C6 phén Vinpearl 11.381 38.598
Phai tré cdc nha cung cdp khdc 583.082 425.679
Cac nha cung cép khac 583.082 425.679
Cong 594.463 464.277

®) Trong do, phéi tra ngudi ban ngdn han qud han thanh todn tai ngay 31/12/2024 14 0 dong.

Thuyét minh nay I mgt bg phin khéng thé tdch réi véi Bdo cdo tai chinh 23
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, Xa Ganh Dau, Tp. Phi Qudéc, tinh Kién Giang

Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ndim tai chinh &ét thiic ngay 31 thdng 12 nim 2024

Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thud gia tri gia ting theo phuong phap khéu trir.

Thué thu nhip doanh nghiép

Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhp tinh thué véi thué suit 20%.

Thuyét minh nay la m@t EG phén khong thé tach roi voi Béo cdo tai chinh
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15. Ngwoi mua trd tign trwede ngin han
S6 cudi nim S6 ddu nim
Tri trirde cua cdc bén lién quan - -
Tri trirée ciia cdc dbi twong khic 4.864.751 5.164.278
Tra truée tir hoat déng cung cép dich vu khach san 222.256 86.865
RS 7. ST Ao 1A
Tfa truf)c fir hoat déng cung cap dich vu tu van bat 385.989 386.002
déng san
Tra tru6e tir khach hing mua bat dong san 4.256.007 4.691.347
Céz dbi twong khac 499 64
Cong 4.864.751 5.164.278
16. Thué va cic khodn phai ndp nha nwéc
S6 diu nim S6 phat sinh trong nim S6 cudi nim
Phiingp LIA Séphiingp Séaangp  Dicndong Phaingp Phiith
op thu p Op op Khéc op I'thu
Thué A _ -
ha® GTGT hang bdn 548.965 - 486.965  (630.477) , 405453 ;
ndi dia
Thué thu nhd .
A€ thu nhdp doanh 521.951  44.072 74456  (454.981) 1.204 142.633  43.758
nghiép
Thué tidu thy dic biét 325.248 . 338.144 (334.887) 2 328.505 2
Thué thu nhép c4 nhan 31.806 ; 247.959 (221.107) - 58.658 -
Phi, 1€ phi va cac khoan :
phai nép khac 32.176 - §5.004 (102.535) - 14.645 -
Cong 1.460.146 44.072 1.232.528 (1.743.987) 1.204 949.894 43.758



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi- Khu Bai Dai, X& Ganh Dau, Tp. Phi Quéc, tinh Kién Giang

Thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nidm 2024

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam duge dy tinh nhu sau:

Hoat dong kinh Hoat dong san xuét Téng cdng
doanh bit d9ng sin kinh doanh

Tdng lgi nhudn ké todn truée thué 367.485 (1.018.288) (650.803)

Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhufn ké toan

d& x4c dinh loi nhun chiu thué thu nhip doanh

nghiZp:

- Cic khoan diéu chinh ting 6.558 127.659 134.217
+ Cni phi trich trubc, chi phi trich Idp dw phong - 88.779 88.779
khéng ding quy dinh
+ Cni phi ban hang chira ¢6 doanh thu 6.558 - 6.558
+ Chi phi kkong hop ly, hop I¢ khdc - 38.879 38.879

- Cic khoan diéu chinh giagm (1.761) (1.656.191) (1.657.952)
+ Cni phi bdn hang chwea ¢6 doanh thu cua ndm (1.761) - (1.761)
trude dwa vao ndm nay
+ Chénh léch tam théi da loai chi phi thué cdc y (1.656.191) (1.656.191)
ndam trucce

Thu nhap chju thué 372.282 (2.546.820) (2.174.538)

L3 c4c nim truéc duge chuyén - - -

Thu nhip tinh thué 372.282 (2.546.820) (2.174.538)

Thué suft thué thu nhip doanh nghiép 20% 20% 20%

Tlljlé( thzu n!:{ip doanh nghiép phdi njp theo thué 74.456 i 74.456

sudt pho thong

Thué TNDN duogc mién, giam < - -

Thué thu: nhp doanh nghiép phdi npp 74.456 - 74.456

Cdc loqai thué khdc

Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh

17. Chi phi phai tra ngin han

Chi phi thu nhap cam két tir dich vu quan 1y cho thué
biét thu

Chi phi luong va thuong

Chi phi l3i vay

L&1i coc dam bao hop déng

Chi phi xdy dung co ban d¢ dang

Chi phi phai tra cho giai Jackpot trong casino
Chi phi marketing

Chi phi khac
Céng *

S6 cudi ndm

So dau nam

668.413

) Trong do, chi phi phdi tra ngédn han qud han thanh todn tai ngéy 31/12/2024 16 0 déng.

Thuyét minh ndy la mpt b phdn khéng thé tdch réi véi Bdo cdo 1ai chinkh

675.578
108.309 105.924
83.253 90.985
96.149 95.391
34.712 303.189
30.265 27.223
39.700 56.642
298.478 483.613
1.366.444 1.831.380
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18.
18.a

18.b

19.
19.a

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Dia chi: Khu Bdi Dei, X& Ganh Ddu, Tp. Phii Qudc, tink Kién Giang

Thuyét minh Bdo cdo téi chinh (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Doanh thu chwa thwce hién ngin han va dai han

Doanh thu chwa thuc hién ngd'n han

Doanh thu chua thuc hién tir chuong trinh khach
hang truyén thong cia hoat dong Casino

Doanh thu chua thuc hién tir voucher golf
Doanh thu chua thuc hién khac

Cong

Doanh thu chwa thwc hién dai han

Doanh thu nhan truée tir chuong trinh quan ly cho
thué bidt thy

Doanh thu thé golf va voucher nhén truéc
Doanh thu chua thuc hién khac
Cong

Phii tra ngin han va dai han khac
Phai trd ngan han khdc

Phiii trg cdc bén lién quan
Phiii tri cdc doi tugng khdc

Pit coc du an Bai Vong

Céc khoan thanh toan ciia khach hang mua shop house

theo cac thao thuin vay va dit coc
Céc khoan thanh toan ctia khach hang mua biét thu
theo cac thoa thuén vay va dat coc

Phinh giit h$ khach hang choi trong casino

Tién giri ciia khach hang choi trong casino

Phinh khach hang giir chwa ddi thudng trong casino
Cac khoan phai tra khac

Cong ™

“ ‘thn dd{ coc theo z:héa thudn ngay 23 thang 12 ndm 2022 véi Cong ty CP Vinhomes vé viéc hop tdac
dav tw quyén phdt trién dy dn Bai Vong thugc Khu du lich Bdi Vong, xd Ham Ninh, TP. Phu Quéc, tinh

Kién Giang.

Thuvét minh ndy la mét ¢ phin khéng thé tach réi véi Bdo cdo téi chinh

S0 cudi nAm

S6 diu nam

31.321 54.564

13.926 4,793
358.896 377.115
404.143

436.472

S0 cudi nam

So dau nam

214.481 561.289
100.097 97.583

638 7.073
315.216 665.946

SO cudi nam

S6 didu nim

13.534.717 13.700.125
12.000.000 12.000.000
337.317 432228
879.223 500.513
165.718 127.835
54.415 78.550
15.227 46.784
82.817 114.215
13.534.717 13.700.125

26
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19.5

20.
20.a

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Dia chi. Khu Bai Dai, X& Ganh Ddu, Tp. Phii Qudc, tinh Kién Giang

Thuyét minh Bdo cdo ta: chinh (tiép theo)
Cha niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2024

Phdi tra dai han khdc

Phii tra cdc bén lién quan

Céng ty Cb phan Vinpear]

Phii tra cdc dbi twong khdc

Céng ty TNHH Bit dong san Newvision @
Céng ty CP Pau tu Kinh doanh Nam An @
- Bdt coc hop tac kinh doanh

S6 cuo6i nim

£ A -
So6 ddu nim

- Lai pnai tra tur khodn nhdn ddt coc hop tdac kinh doanh

Khac
Cong 9

10.238.369 10.326.403
10.238.369 10.326.403
1.158.878 1.107.653
720.672 659.085
438.149 438.349
351.535 351.735
86.614 86.614

57 10.219
11.397.247 11.434.056

W MNhdn gép von theo Hop dong hop tdc kinh doanh sé 20200101/HPHT-DT, /DLPQ VP ngay -‘.‘}1/0]/2020
ve viéc hop téc ddu tu, khai thde va kinh doanh cdc D én déu tw tai TP. Phi Quoc tinh Kién Giang bao

gor1 khu du lich sinh thdi Bai Déi, vuon thu Safari Phii Quéc va hon Péi Méi.

@ Nhdn gép von theo Hop dong hop tdc kinh doanh s6 20200930/HPHT-PT, /DLPQ-NV ngay 30/09/2020
vé viéc hop tdc ddu tu, trién khai hoat dong kinh doanh tai Khu du lich, dich vu va vui choi gidi tri phic

hop Bai Dai - TP. Phii Quéc, tinh Kién Giang.

) Nhdn 3t coc thec hop dong hop tdc kinh doanh sé 20/HTKD/PHUQUOC-NAMAN dé dam béo nghia
vu theo thoa thugdn hgp tdc kinh doanh véi Cong ty. Cdc khodn nhdn ddt coc nay dwoc huomg ldi 8%/ndm

trong 10 ndm déu.

¢*) Phai tra ngin han va dai han khac qua han thanh to4n tai ngay 31/12/2024 14 0 ddng.

Vay va n¢ thué tai chinh ngin han va dai han

Vay va ng thué tai chinh ngtfn han

Vay va ng thué tai chinh ngan han cia cdc bén
lién quan

Vay va ng thué tai chinh ngdn han cia cdc doi
twong khdc

Vay ngin han

- Ngén hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng
- Ngéin hang TMCP K§ Thuong Viét Nam
Vay dai han dén han tra

- Ngéin hang TMCP Ngoai Thuong

Trai phiéu phat hanh dén han tra

- Ngén harg TMCP Viét Nam Thinh Vuong @
Cong

S0 cudi nam

S6 dau nim

Gid tri S6 c6 kha Gid tri S6 ¢6 kha
nang tra n¢ niang tra ng

2.498.596  2.498.596 551.396 551.396
98.596 98.596 61.396 61.396

93.785 93.785 61.396 61.396

4.811 4811 . -

- - 90.000 90.000

- . 90.000 90.000

2.400.000  2.400.000 400.000 400.000

2.400.000  2.400.000 400.000 400.000

2.498.596  2.498.596 551.396 551.396

Thuyét mink néy la mdt b phdn khéng thé téch roi véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, Xa Ganh Déu, Tp. Phii Quéc, tinh Kién Giang
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

® La khoan vay theo Hop ddng cho vay han mic thdu chi tai khoan s6 338/2024/HMTC/CIB ngay
03/02/2024. Han mirc thau chi 12 100.000.000.000 ddng, thoi han vay 12 théng, muc dich sit dung bd
sung v6n luu dong, 14 sut cho vay 13 13%/nim, khoan vay dugc dam bao biang tai san thudc s& hitu cua
Coéng ty va cua bén thir 3 (xem thuyét minh V.20b muc 2).

® La khoan trai phiéu phat hanh dén han tri Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (xent thuyét
minh V.20b).

Chi tiét so phdt sinh vé cdc khodn vay ngan han trong ndm nhw sau:

$6 diu nim S tién vay phat  S§ tién vay da tra S6 cudi nam

sinh/Chuyén tir trong nam

tién vay dai han
Vay ngin han 61.396 561.596 (524.396) 98.596
Vay dai han dén han tra 90.000 - (90.000) -
Trdi phicu phét hanh dén 400.000 2.000.000 : 2.400.000
han tra
Cong 551.396 2.561.596 (614.396) 2.498.596

Vay va ng thué tai chinh dai han

A As = A A ~
S6 cudi nim S6 dau ndim
Gia tri S6 ¢6 kha niing Gia tri S6 ¢d kha niing
trd no tra ng

Vay va ng thué tai chinh dai han - - - =
cia cdc bén lién quan

Vay va ng thué tai chinh dai han 5.313.642 5.313.642 7.531.317 7.531.317
cila cdc doi twgng khdc
Ngén hang TMCP Viét Nam

Thinh Virong 193.695 193.695 - 3
N.g-an hang TMCP Ngoai thuong i ) 413.242 413.942
Viét Nam

Tréi phiéu thuong @ 5.119.947 5.119.947 7.118.075 | 7.118.075
Cong 5.313.642 5.313.642 7.531.317 7.531.317

M L3 khoan vay :heo Hop ddng cho vay sé BCLC-606-01 ngdy 14/07/2023. Han mitc cho vay
271.000.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, muc dich dau tw xdy dyng 21 can biét thy. Lii suét cho
vay theo timg khé wéc nhan no. Khoan vay nay dwoc dam bao bang tai san ctia Cong ty tai Khu du lich
Bi Dai 1, thude xa Ganh Dau, TP. Pht Quéc, tinh Kién Giang (xem thuyét minh V.10).

@La khoan phat hanh 51.247.180 trai phiéu c6 i suét 10%/nd@m ap dung cho 04 ky tinh lai dau tién va
14i sudt ap dung cho céc ky tinh Igi tiép theo bing 3 suét tham chiéu tuong ing voi mdi ky tinh 14i co
lién quan cdng véi bién do 1,7%/nim, nhung trong moi trudmg hop khéng thap hon 10%/nim. Lai suat
tham chiéu 13 14 suit co ban 4 ap dung d6i v&i khoan vay VNP ky han tir 3 ndm dén 5 nam cta Khoi khach
hang doanh nghiép 16n va Diu tu tai VPBank du'orc x4c dinh tai Ngay X4ac dinh 141 sudt cua ky tinh 1ai
tiwong Gng. Ky han 60 thang. Tai san dam bao bao gbm:

+ Toan bé tai san gan lién voi ddt da hinh thanh cua Cong ty thuge Dy An Bai Dai — Phu Quibe, theo
Gidy chitng nhén quyén sic dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai sén khdc gan lién voi dat s6 DD 148147,
S6 vao 56 cdp GCN: CT 22640 do U] Ban Nhdn Dan Tinh Kién Giang cap ngay 18/02/2022 va cdc Gidy

chiing nhan quvén siv dung ddt, quyén s¢ hitu nha & va tai san khdc gan lién véi ddt s6 DK 377299, DK
377309, DK 377601, DK 377602, DK 377604 do Uy Ban Nhdn Ddn Tinh Kién Giang cdp ngay
15/08/2023 (xem thuyét minh V.10).

+ Quyén tai san tir 21 céin biét thie ¢6 ky hiéu tie B-1 dén B21 thugc Dy dn Khu du lich, dich yu, vui choi
gidi tri phikc hop Bai Dai thugc xa Ganh Ddu, TP, Phii Quéc, tinh Kién Giang (xem thuyét minh V.10).

Thuyét minh nay 1&d mét bg phdn khéng thé tach réi voi Bdo cdo tai chinh 28



21.
21.a

. 2Lb

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bia chi: Khu Bai Dai, Xa Ganh Déu, Tp. Phi Quéc, tinh Kién Giang
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho ném tai chink két thiic ngéy 31 thdng 12 ndm 2024

+ 27.346.074 ¢é phidu ciia Tdp doan Vingroup - Céng ty CP — VIC thupc sé hitu cua bén thir ba (xem
thuyét minh VIII.3d).

+ Toan b phdn vén gép ciia cdc cd dong tai Cong ty (xem thuyét mink VIII3c).
Chi tidt 56 phdt sinh vé cdc khodn vay dai han trong nim nhw sau:

S6 diu nim Sb tidn vay phat  S§ tién vay dd tra trong $6 cubi nim
sinh trong nim nim/chuyén sang ng dai
han dén han tra

Vay dai han ngar. harg 413.242 193.695 (413.242) 193.695
Trai phiéu thudng 7.118.075 1.873 (2.000.000) 5.119.948
Céng 7.531.317 195.568 (2.413.242) 5.313.643

Von chi s¢ hitu

Bdng doi chi¢u bién dpng cia von chi sé hitu

Chi ticu Vén d?;l(; :llfhclﬁa chi Loi nhu@:h%lima phén Tong cong

S6 dw diu nim trude 7.500.000 (5.080.145) 2.419.855

Téang trong nam trude - 866.273 866.273 "

- Lai tir hoat dong SXKD - 866.273 866.273

Giam trong nam trudc - = 3 j:éi

86 dir cufi nim trute, sb dur ddu 7.500.000 (4.213.872) 3.286.128 Y

nim nay J AN

Tang trong ndm g

Gidm trong nam - (725.260) (725.260) H

- LG tir hoat djng SXKD - (725.260) | (725.260)

S6 du cudi nim 7.500.000 ' (4.939.132) 2.560.868

Chi tiét von gop cita chit sé hitu A
$6 cudi nim $6 dau nim f;(,?”

) Vén cb phin thuomg Ty18(%) _Von cb phin thuong Ty 1€ (%) || 2( "

Ong Luong Phan Son 2.625.000 35,0% 2.625.000 35,0% \%

Coéng tv TNHH i—?éu tu Kinh 1.912.500 25,5% 1.912.500 25,5% 't?';l P

doanh va Phit trién Thuong mai R

bBia Oc Xanh

Céng tv TNHH Pau tu XNK Téng 1.125.000 15,0% 1.125.000 15,0%

hgp Pc Mai o, |

Ong V& Phudce Thanh 750.000 10,0% 750.000 10,0% | ;"l

Ba Nguyén Thi Thu Ha 750.000 10,0% 750.000 10,0% ',

Cbng tv CP Pau tu Kinh doanh 337.500 4,5% 337.500 4,5% ;"3

Nam An _

Cong 7.500.000 100% 7.500.000 100%

Tinh hinh gép von diéu Ié nhw sau:

Theo Gidy chimg nhin Vén diéulé digép Vén diéu 1¢ con phai gop

diing ky doanh nghiép
7.500.000 7.500.000 -
Céng ~7.500.000 7.500.000 :

Thuyét rainh ndy li mét bg phén khéng thé tach réi véi Bdo cdo tai chinh 29
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Dia chi: Khu Bai Dai, Xa Ganh Déu, Tp. Phii Quéc, tinh Kién Giang

Thuyét minh Bdo cdo tai chink (tiép theo)
Che ndm tai chinh Xét thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Cic giao dich vé von vdi cdc chii sé hitu va phdn phoi co tiec, chia lgi nhugin

- Vén du tu cia chi s& hitu
Vén gép diu nim

Vén gép tang trong nim
Vén goép giam trong nim

+ + + +

Von gbp cudi ndm
- Co tire, loi nhuin di chia

- Cb tire, loi nhudn da chi
Co phiéu

S6 luong cb phiéu ding ky phat hanh

Nam nay

Nim trudce

7.500.000

7.500.000

S0 cudi ndm

7.500.000

7.500.000

So6 dau nam

S6 lugng cb phiéu ¢ phat hanh/ban ra cong chiing 750.000.000
- C6 phiéu phé théng 750.000.000
- Cé phibu wu dai -
S6 lugag cb phiéu duoc mua lai

- CO phiéu phé thong -
- Co phiéu wu dai -
S6 luong cb phiéu dang luu hanh 750.000.000
- CO phiéu phé thong 750.000.000
- CO phiéu wu ddi

Ménh gi4 c6 phiéu dang luu hanh (ddng/cd phiéu) 10.000

Tai sdn ngoai biang

Ngoai #¢ cdc loai

USD
HKD

Tai sin thué ngodi

SO cudi nam

750.000.000
750.000.000

750.000.000
750.000.000

10.000

S6 dau ndm

1.452.015
3.344.892

2.603.321
284.992

Céc khoan tién thué t5i thiéu phai tra cho hop ddng thué hoat déng khéng dwoc hily ngang nhir sau:

Nam nay Nim trudc

Trong vong 01 ndm 284 284

Trong vong 02 dén 05 nam 1.137 3.773

Sau 05 ndm 16.321 675.463

Cong 17.743 679.520
Thuvét minh nay la mét o3 phdn khéng thé tdch réi véi Béo cdo tai chinh 30
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VI.

2,

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Dia chi: Khu Béi Dai, X& Ganh Déu, Tp. Phii Quéc, tinh Kién Giang
Thuyét minh Bdo cdo tai chink (tiép theo)
Cha ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 ném 2024

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (PVT: TRIEU VND)

Doanh thu ban hang va cung c¢ip dich vu

Doanh thu cung cap dich vu khach san va cac dich
vu lién quan

Doanh thu chuyén nhuong bit dong san
Doanh thu kinh doanh hoat ddng casino
Doanh thu tir cic hop ddng hop tac kinh doanh
Doanh thu tir nha hang va rap hat

Doanh thu khac

Cong *)

Nim nay Nim trudc
3.242.772 2.844.541
731.783 4.202.798
1.130.025 3.159.262
834.006 858.162
56.261 46.233
1.186.337 421.396
7.181.184 11:.532.392

) Trong nam, doanh thu phét sinh v&i cac bén lién quan nhu sau:

Coéng ty Cb phin Vinpearl
Doanh thu cung cép dich vu khach san va cac dich
vu lién quan

Doanh thu ¢ dinh tir hoat ddng hop tac du tu

Cong

Cac khoan giam trir doanh thu

Chiét khiu thuong mai

Cong

Gii von hang ban

Gia von cung cép dich vu khach san va cac dich vu
lién quan

Gia von chuyén nhuong bit déng san

Gia von kinh doanh hoat dong casino

Gié von lién quan dén hop ddng hop tac kinh doanh
Gia von lién quan dén nha hang va rap hat

Gi4 von khac

Cong

Thusét mink nay la it b phdn khéng thé téch roi véi Bdo cdo 1ai chinh

Nim nay Niam truée
- 52.752
- 858.162
- 910.914
Nim nay Nim trwéc
314.002 1,001.407
314.002 1.001.407
Nim nay Nim truéce
4.377.128 4.100.744
162.437 872.620
524.683 739.858
793.997 821.820
98.702 86.302
215.431 274.093
6.172.378 6.895.437
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6.

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dja chi: Khu Bai Dai, Xa Ganh Ddu, Tp. Phi Quéc, tinh Kién Giang
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cho néim tai chinh két thilc ngay 31 thdng 12 nam 2024

Doanh thu hoat dong tai chinh

Nim nay Nam truéc
Lii ti3n giri ngan hang va I3i cho vay 264.120 115.970
Lii chénh léch ty gia d3 thuc hién 7.790 7.859
L4i chénh léch ty gid chua thuc hién 5.323 494
Khac 2.615 742
Cong 279.848 129.065
Chi phi tai chinh
Nim nay Nam truéc
Chi phi lai vay 862.996 1.004.399
L5 chénh léch ty gia d4 thuc hién 3.896 4.526
L5 chénh léch ty gia chua thyc hién 332 -
Chi phi quén ly tai san dam bao 645 36.386
Phan bd chi phi phat hanh trai phiéu - 1.873
Céc chi phi khac 5.450 234.055
Cong 873.319 11281.239
Chi phi ban hang
Nim nay Niam trwée
Chi phi cho nhén vién 50.546 33.675
Chi phi khiu hao 2.588 325
Chi phi dich vu mua ngoai va bang tién khac 391.356 1126.780
Cong 444.490 1.160.780
Chi phi quan ly doanh nghiép
Nim nay Nim trudéce
Chi phi nhén vién quan ly 221.220 265.095
Chi phi khau hao 85.283 79.158
Du plong no phai thu kho doi 87.749 365.581
Hoan nhép dv phong no phai thu kho doi (20.232) .
Dy pkong cho hop ddng c6 riii ro 16n - 199.531
Chi phi dich vu mua ngoai va bang tién khac 251.011 208.445
Cong 625.031 1.117.810
Thuyét minh néy la imét bg phdn khéng thé tich roi véi Bdo cdo tai chinh 32
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Dia chi: Khu Bai Dai, Xa Ganh Ddu, Tp. Phii Quéc, tinh Kién Giang
Thizyét rinh Bdo cdo i chinh (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

Thu nhip khac

Niam truwée

1.123.273

38.823
70.631

1.232.727

Nam truéc

5.812
47.380

53.192

Nim truéc

929.979

929.979
750.000.000

1.240

Nam trude

929.979

929.979
750.000.000

Nim nay

Thu nhép tir khoan bu 16 hop déng hop tac kinh doanh
AP PR 348.374

v61 Céng ty CO phan Vinpearl
Thu nhap tir khoan b 16 hop tac kinh doanh Céng ty 91277
TNHH Bat déng san Newvision '
Cac khoan khac 80.792
Cong 520.443
Chi phi khac

Nam nay
Thanh ly tai san c¢d dinh 49.238
Cac khoan khac 153.821
Cong 203.059
Lai co ban trén c¢b phiéu

Nam nay
Loi nhuén ké toan sau thué thu nhip doanh nghiép
(triéu VND) (725.260)
Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuén ké toan dé
xac dinh loi nhuin phén b cho ¢ dong sé hitu cb -
phiéu phé théng
Loi nhuan tinh 14i co ban trén ¢ phiu (triéu VND) (725.260)
S6 lugng b‘lnh quar: gia quyen cua ¢0 phiéu pho théng 750.000.000
dang luu hanh trong nam (cp)
Lai co ban trén c¢b phiéu (VNB/cp) (967)
Lai suy gidm trén cd phiéu

Nim nay
Loi nhuén phén b cho cb déng s& hitu cd phiéu phd (725.260)
théng dung tinh 13i suy giam trén ¢4 phiéu (triéu VND) )
Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhuén -
Loi nhuén tinh l4i suy gidm trén ¢d phiéu (tiéu VND) (725.260)
Sg 111'(.)Tig cd phliu pho théng st dung dé tinh 1i suy 750.000.000
giam trén c6 phiéu (cp)
Lai suy giam trén cb phiéu (VNB/cp) (967)
Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu tb

Nam nay
Chi phi nhén céng 1.261.265
Chi phi nguyén vét li¢u 598.716
Chi phi khau hzo tai san ¢ dinh 1.403.106
Chi phi xay dung bit déng san 158.076
Chi phi cung cAp dich vu quan ly biét thy 1.845.557
Chi phi dich vu mua ngoai va bang tién khac 1.752.766
Céng 7.019.486

Thuyét rainh ndy lo mét bg phdn khéng thé tdch réi voi Bdo cdo tii chink

1.240

Nam trwéc

1.296.722
440.711

1.519.174

739.055
1.819.827
2.799.799

8.615.288
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Bja chi- Khu Bai Dai, Xi Ganh Ddu, Tp. Phii Quéc, tinh Kién Giang
Thuyét minh Bdo cdo tai chink (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thilc ngay 31 thdng 12 ndm 2024

VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY
TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (DVT: TRIEU VND)

1. Li, 15 tir hoat déng diu tw

Nam nay Nam truéc
Lai, 15 tir hoat dong dau tw (214.883) (1 14.158)
Cong (214.883) (114.158)
2 Tién chi cho vay, mua cdc cdng cu n¢ cia don vi khac
Nam nay Nam trwée
Tién chi cho vay (4.157.172) (10,499.956)
Cong (4.157.172) (10,499.956)
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ctia don vi khac
Niam nay Nim trudc
Tién thu hdi cho vay 1.821.006 11.910.982
Cdng 1.821.006 11.910.982

VIII. NHUNG THONG TIN KHAC ic
1. Tai san tiém tang

Tai ngay 1ap bao cao nay, Cong ty khong phat sinh c4c khoan tai san tiém tang.
2. Ne tiém tang

Tai ngay lap bao cao ndy, Cong ty khéng phat sinh céc khoan ng tiém tang.

3. Giao dich va s6 dw véi cac bén lién quan >
72
3.a Giao dich voi cdc thanh vién quan ly chi chot va cdc cd nhin co lién quan voi cdc thanh vién qudn ly 7|

chi chot {

1
Céc thanh vién quéan ly chui chot gom: céc thanh vién Héi dong Quan tri, Ban Gidm doc va Ké toan |\‘ PHA
trudng. Céc ca nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quan ly chu chot 14 cac thanh vién mét thiet trong
gia dina cac thanh vién quan ly chua chét.

\
'\-\\

SN

Thanh vién quén Iy chi chét Chitc vu

Ong Luong Phan Son Chu tich HBQT
Ong Trén Qudc Nguyén Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Manh Linh Thanh vién HBQT
Ba Lwong Thi Phuong Nga Thanh vién HBDQT
Ong Tran Qudc Nguyén Giam déc

Ong Pham Qudc Nhat Pho Giam dbc
Ong Luu Chi Hiéu Phé Giam déc

Ba Truong Thi Thao Phé Giam déc
Ong Nguyén Manh Linh K& toan trudng

Thu nhdp cua cdc thanh vién quan 1y chii chot

Nam nay Nim trudc
Tbong thu nhap 7.066 6.614
Cong © 7.066 6.614

Thuvét minh nay la mt 66 phin khéng thé tdch roi véi Bdo cdo tai chinh 34



3.b

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC

Dja chi: Khu Bai Dai, Xd@ Ganh Ddu, Tp. Phii Quéc, tinh Kién Giang
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngéy 31 thang 12 ndm 2024

) Bao gdm tong thu nhip cla cac thanh vién Ban Gidm déc va Ké toan truéng.

Trong nam, cac thanh vién Hoi déng Quan tri khéng c6 thu nhap tai Céng ty.

Giao dich khdc vdi cdc thanh vién qudn Iy chu chot va cdc ca nhin cé lién quan véi cdc thanh vién

qudn Iy chi chot

Trong ndm, Cong ty khong cé giao dich khac véi cac thanh vién quan ly chi chot va cac ca nhén ¢6 lién

quan véi cac thanh vién quan ly chu chot
Cdc bén lién quan khdc

Bén lién quan

Moi quan hé

Ong Luong Phan Son

Céng ty TNHH Pau tw Kinh doanh va Phit irién
Thuong mai Pia Oc Xanh

Céng ty TNHH Dau tu XNK Téng hop Bic Mai
Ong V& Phude Thanh

Ba Nguyén Thi Thu Ha

Cong ty CP Vinpearl

Cb dong 16m (chiém 35% vén diéu 18)

Cb d6ng 16n (chiém 25,5% voén didu 18)

Cb déng 16n (chiém 15% vén diéu 18)
Cb déng 16n (chiém 10% vén diéu 1)
Cb dong 16m (chiém 10% vén diéu 18)

Hop téc kinh doanh theo hop dong.
BCC

Ciic giao dich thwc hién trong ndm vdi cdc bén lién quan khdc

Bén lién quan Noi dung giao dich Nim nay Nim trwée
. ) Chi phi b 16 tir hop déng hop 13.752 9.215
Cong ty CP Vinpearl . '\ inh doanh
Gép vén vao Hop dong hop 4.187 7.040
tac kinh doanh
Doanh thu cung cép dich vu - 52.752
khach san va céc dich vu lién
quan
Doanh thu ¢ dinh tir hoat - 858.162
dong hop tac dau tu
Sé dw cudi ndm véi cac bén lién quan _
S6 cudi ky S$6 diu nam
Ong Luu Chi Hiéu
l?hal t}lu t?m ung giai phong miét cho du an Bai Vong 10.500.000 10.500.000
(thuyét minh V.6a)
Cong ty CP Vinpearl
Phai thu theo hop ddng hop tac kinh doanh
(thuyét minh V.3) 2.668.856 1.751.449
Tra trude cho ngudi ban nge"m han (thuyét minh V.4 ) 135 135
Phai thu ngén han khéc (thuyét minh V.6a) 1.271.985 3.190.401
Phai tra ngudi ban ngén han (thuyét minh V.14) 11.381 38.598
Phai tra dai han khac (thuyét minh V.195b) 10.238.369 10.326.403
Thuyét minh nay la mét 56 phdn khng thé tdch roi véi Bdo cdo tai chinh 35
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CONG TY CO PHAN PAU TU' VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bé: Dai, Xd Ganh Ddu, Tp. Phii Quéc, tinh Kién Giang

Thuyér minh Bdo cdo idi chinh (tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2024

3.c Bdo ddm ciéia cdc bén lién quan cho cdc khodn Cong ty di vay

Toan bd phin vén gbp ciia cac cb ddng tai Cong ty dd ding d& dam bao cho khoan phat hanh trai phiéu
cua Cong ty (xem thuyét minh V.20b).

3.d Bdo dim ciia cd nhidn khéng phdi la bén lién quan cho cdc khodn Cong ty di vay
Bén thir ba dd ding 27.346.074 ¢b phiéu cua Tap doan Vingroup - Céng ty CP — VIC dé dam bao cho
khoan phat hanh trai phiéu cia Cong ty (xem thuyét minh V.205).
4, Bao c4o by phin
Théng tin by phin dugc trinh bay theo linh vuc kinh doanh va khu vire dia 1y. Bdo cdo bd phédn chu yéu
la theo linh vue kinh doanh.
Linh vyc kinh doanh
Cdng ty hoat ddng chinh trong linh vuc dich vu: Khach san, hgp tac kinh doanh, nha hang, rap hét, casino,
bat dong san.
Nam nay
Hoat dong khach Hoat dong casino Hoat déng hop Hoat dong nha Hoat ddng khic Céng
san V.i‘lA cic dich vu tdc kinh doanh hang \:iu rap
lién quan hat
Doanh tha thuin 3.242.772 1.130.025 834.006 56.261 1.604.118 6.867.182
vé ban hang va
cung cép dich vu
Gi vén hang ban 4.377.128 524.683 793.997 98.702 377.868 6.172.378
Loi nhugn gop (1.134.355) 605.342 40.009 (42.440) 1.226.249 694.805
Nam trudc
Hoat dong khich ~ Hoat dfng casino  Hoat donghep Hoat ddngnha Hoat djngkhic Cong
san V::ll cic dich vu tic kinh doanh hang \:51 rap
li€én quan hat
Doanh thu thuin 2.844.541 3.159.262 858.162 46.233 3.622.787 10.530.985
vé ban hang va
cung cép dich vu
Gi4 vén hing bén 4.100.744 739.858 821.820 86.302 1.146.713 6.895.437
Loi nhudn gép (1.256.203) 2.419.404 36.342 (40.069) 2.476.074 3.635.548
Khu vue dia ly

Tét ca cac dich vu cla Cong ty duoc thue hién tai Viét Nam.

5. Tai san dam bao

Tai san thé chdp cho don vi khdc

Cong ty dd dung tai san dé thé chdp nhim dam bao cho khoan vay ctia Cong ty va trai phiéu phat hanh
(xem thuyét minh V.10).

Nhin thé chdp tai sén cia don vi khdc

Céng ty nhén thé chip bing tai san dam bao clia bén thit 3 d& dam bao cho c4c khoan Cong ty cho vay,

tam \rng va dit coc.

Thuyét minh ndy lé m@t bé phén khéng thé tdch roi voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Béi Dai, Xa Ganh Dau, Tp. Phii Quéc, tinh Kién Giang
Thuyét minh Bdo cdo téai chinh (tiép theo)

Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ném 2024

Kha niing hoat dong kinh doanh lién tuc

Tai thoi diém lap Béo céo tai chinh khéng c6 yéu t6 nio cho thiy c6 thé anh huéng dén kha nang hoat
dong lién tuc cua Cong ty. Do vdy, Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thic cung ngay dugc 14p dua
trén gia thiet Céng ty hoat ddng kinh doanh lién tuc.

Cac sir kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Theo v kién ctia Giam dbc, trén cac khia canh trong yéu, khéng c6 su kién bét thudng nio xay ra sau
ngay khoéa so ké todn lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ciia Cong ty cén thiet phai diéu
chinh hoic trinh bay trén Béo c4o tai chinh nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2024.

Kién Giang, ngay 31 thdng 3 nam 2025.

Ngudi lap biéu! Ké todn trudng Giam déc

{\ 3¢ \ PHAT TRIEND LFEH
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NGUYEN MANH LINH TRAN QUOC NGUYEN
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH PHU QUOC
Dia chi: Khu Bai Dai, Xa Ganh Ddu, Tp. Phii Quéc, tinh Kién Giang
Phu luc 56 01: Chi tiée tdng gidam 1ai san cé dinh hitu hinh

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 DVT: Triéu VND
PHU LUC SO 01: CIII TIET TANG GIAM TAI SAN CO PINH HU'U HINH
Chi ticu Nha cira, vit  May moe, thiét Phuong tién .o bi vn phong f::'v‘;;;:gv;';“ Tai sin ¢é djnh Cong
kién tric bi van tai . A khic
: : trung bay, bao ton
I. Nguyén gia TSCP hitu hinh
86 dur ddu nim 14.323.186 6.112.594 474.603 71.216 404.993 389.220 21.775.812
- Tang trong nam 219.655 12.877 72.854 3.777 1.246 1.000.922 1.311.332
+ Mua méi 10.359 9.126 11.664 3.042 1.246 4.961 40.398
+ Chuyén tir xdy dung co ban do dang 205.852 126 58.488 - - 46.948 311415
+ Téng khdc ‘ 3.444 3.626 2.702 735 - 949.013 959.519
- Giam trong nam (86.527) (1.048.694) (7.102) (487) (26.474) (148) (1.169.433
+ Chuyén sang bdt déng san ddu tur (1.527) (221) E . . . (1.748)
+ Thanh Iy, nhuong bin - (3.287) (2.533) (400) (26.474) (148) (32.842)
+ Khdc (85.000) (1.045.186) (4.569) (87) z - (1.134.842)
$6 dur cudi nam 14.456.314 5.076.777 540.355 74.506 379.765 1.389.994 21.917.711
II Gi4 tri hao mén liy ké
S6 dw diu nim 3.135.111 2.717.160 195.606 16.445 213.183 172.945 6.450.450
- Khéu hao trong nam 668.609 448.607 52.967 1.264 41.391 172.364 1.385.202
- Khac (27.051) {267.556) (3.221) (5.313) (8.605) 213.617 (98.128)
$6 dr cudi nam 3.776.669 2.898.211 245.352 12.396 245.969 558.927 7.737.524
III. Gia tri con lai
Tai ngay ddu ndm 11.188.075 3.395.434 278.997 54.771 191.810 216.275 15.325.362
Tai ngdy cudi nam 10.679.645 2.178.566 295.003 62.110 133.796 831.068 14.180.187

Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh da hét kh&u hao nhung van cdn sir dung 14 1.039.853 triéu dbng.
©Gia tri con lai ciia tai sén cé dinh dimg dé dam bao cho khoén vay ciia Cong ty 14 5.008.533 triéu ddng (xem thuyét minh V.20)

_/.'-'_’}..)1;-?;

Ngui 1ap biéuw/Ké todn trudng

NGUYEN MANH LINH

Bdo cdo nay diroe doc kém véi Tl huyét minh bao cdoidi chinh
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